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Der Immobilienmarktreport fiir den Wirtschaftsraum Augsburg schafft
Transparenz und identifiziert Potenziale fiir Investoren.

Auch in der vorliegenden 6. Ausgabe
interpretiert der Immobilienmarktreport
flir den Wirtschaftsraum Augsburg —
Stadt Augsburg, Landkreis Augshurg

und Landkreis Aichach-Friedberg — die
Marktdaten des Vorjahres his hinein ins
1. Quartal 2022 und schafft Transparenz
hinsichtlich der Entwicklung des regiona-
len Marktes. Schon im letzten Jahr war
an dieser Stelle die Frage zu diskutieren,
wie ein Marktreport iberhauptin der
Lage ist, angesichts von Krisen, 2020
bezogen auf die COVID-19-Pandemie,
belastbare Vergleiche und Entwicklungen
darzustellen. Dies gilt gleichermaRen

fiir die Betrachtung des Jahres 2021 und
noch mehr fiir die innerhalb des Reports
zu treffenden Aussagen zu Prognosen,
besser Erwartungen fiir das laufende
Jahr und die ndhere Zukunft. Die derzeit
auf den Markt negativ wirkenden Fakto-
ren — Zinsentwicklung, Lieferengpasse,
Fachkréftemangel, COVID-19-Pandemie,
natiirlich die Ukraine-Krise —werden sich
auf die Region Augsburg &hnlich nie-
derschlagen wie auf die iibrigen, oft als
Referenz dienenden nationalen Immobi-
lienmarkte. An passenden Stellen geben
die Autoren, inshesondere Michael Thie-
de von der Real Estate Solutions GmbH in
seiner Marktanalyse, ihre Einschétzun-
gen dazu ab.

Der Wirtschaftsraum Augsburg hatin der
letzten Dekade eine hervorragende wirt-
schaftliche Dynamik entfaltet, und der
Immobilienmarkt hat diese Entwicklung
mehr als nachvollzogen, zusatzlich ange-

trieben von den Effekten der nationalen
Immobilienmérkte, inshesondere der
Nachbarstadt Miinchen. Bis 2019 stieg
die Beschaftigung auf ein Rekordniveau,
und auch die Bevdlkerungszahl hat sich
parallel auf ein Allzeithoch bewegt. Trotz
einer, sich inzwischen wieder stark ah-
schwéchenden, Delle in diesen Entwick-
lungen, verursacht durch die Pandemie,
rechnen wir bei der Bevdlkerungs- wie
auch der Wirtschaftsentwicklung mit
weiterhin positiven Trends. Und diese
werden sich auf dem Immobilienmarkt
der Region Augsburg dynamisch abbil-
den, wenn auch nicht mit der Wucht der
Jahre vor der Pandemie. In den Gewer-
be- wie den Wohnbausegmenten des
Marktes ist nach wie vor Bedarf vorhan-
den, bei Wohnen sind Liicken in allen
Segmenten zu schlieen, beim Gewerbe
inshesondere im Bereich der hochwerti-
gen Biiroimmobilien, auch getrieben von
New Work und Fachkraftemangel.

Es gibt viele gute Griinde, den Wirt-
schaftsraum Augsburg als Investor

im Immobilienbereich neu ins Auge zu
fassen — oder weiter im Auge zu behal-
ten. Dieser Marktreport wird lhnen dabei
helfen.

e TE

Andreas Thiel, Geschaftsfiihrer
Regio Augsburg Wirtschaft GmbH
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S Em T T S, =] o B appd in Sicht. Doch was ist der Grund hierfiir? Die Vielfalt

der Branchen und technologischen Kompetenzen — wie
auch der Menschen — im Wirtschaftsraum A3 ist etwas
ganz Besonderes. An aktuellen Herausforderungen
wéchst der dynamische und innovative Standort und
entwickelt sich stédndig weiter. Die Region A% war schon
immer ein starker Produktions- und Technologiestand-
ort: Hier wurden und werden Schliisseltechnologien
fiir die Zukunft entwickelt — ob im Bereich Ressource-
neffizienz, dem Umgang mit Materialien, in der Gesund-
heitswirtschaft, dem Leichtbau, im Bereich kiinstliche
Intelligenz, Digitalisierung oder Produktion. Die hohe
Lebensqualitdt und das gute Preis-Leistungs-Verhaltnis
machen den Wirtschaftsraum Augsburg zu einem der
attraktivsten Standorte in ganz Deutschland. Vielver-
sprechende Zukunftsaussichten — fiir Unternehmer,
Fachkrafte und Investoren.

~Bild: A3/Christian Strohmayr
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Stadt Augsburg

Augshurg ist bayerisch-schwabische
Metropole, UNESCO-Welterbestadt — mit
Staatstheater, Universitat, Uniklinik,
Hochschule, Forschungs- und Wissen-
schaftszentren. Rund 300.000 Einwohner
leben in der modernen Stadt mit einer
enormen Innovationsdynamik, gepaart
mit familidrem Flair und dem Charme
einer Renaissance-Stadt. Augsbhurg

ist als starker Produktions- und Tech-
nologiestandort mit einer innovativen
Griinderszene ldngst in der ersten Liga
europaweit bedeutender Wachstumsre-
gionen angekommen.

Die Metropole liegt zentral in Europa, an
den europdischen Schienengiiterver-
kehrsachsen Skandinavien—Mittelmeer
und Frankreich—Ungarn. Dank einer
hochmodernen ErschlieBung glanzt
Augsburg mit einer duBerst komfortablen
Erreichbarkeit. Die Wirtschaftsregion ist
zudem fiihrend im Bereich der digitalen
Infrastruktur. Bereits jetzt werden Breit-
bandkapazitdten von bis zu einem Gigabit
pro Sekunde erreicht, wobei der Glasfase-
raushau weiter vorangetrieben wird. Und
der Messestandort Augshurg sowie der
Kongress am Park verbinden das Phy-
sische mit dem Digitalen und bieten ein
breites Spektrum an digitalen Lésungen.

Umwelttechnologie, luK, Leichtbau
sowie Mechatronik und Automation sind
die bewahrten Technologiefelder Augs-
burgs, mit einer einzigartigen Ballung an
Unternehmen, Forschungseinrichtungen
und Clustern. Daneben haben sich neue
Zukunftsfelder herausgebildet, wie neue
Materialien, neue Produktionstechno-
logie, kiinstliche Intelligenz (KI) und
adaptive Produktion. Diese Entwicklung
war Basis der Entscheidung der Baye-

rischen Staatsregierung, ein regionales
KI-Programm in Hohe von 92 Mio. Euro
aufzulegen — ein Meilenstein fiir Augs-
burg. Moglichst viele Unternehmen aller
GrolRen sollen weiterhin in das Programm
integriert werden, eine entsprechende
Forschungsinfrastruktur befindet sich

im Aufbau. Die Kooperation zwischen
Unternehmen und Forschung ist dabei
eine ausgesprochene Starke der Region
Augsburg. Deutlich wird dies unter an-
derem im Technologiezentrum Augsburg,
das Wirtschaft und Wissenschaft Raum
fiir intensiven Technologietransfer im
Sinne ,0pen Innovation” bietet.

Mit der Initiative ,,Augsburg griindet!”
erhalten die Griindenden vor Ort Ange-
bote, die so vielseitig sind wie die Szene
selbst. Von der Bereitstellung moderner
Infrastruktur iber die Vermittlung von
Knowhow und individueller Beratung bis
hin zu zahlreichen Netzwerkevents gibt
es in Augshurg viele ,,gute Griinde, zu
griinden”. Weitere Informationen: gruen-
dungslandkarte.augsburg.de

Mit hohen Passantenfrequenzen und
einer geringen Leerstandsquote von nur
2,8 % entwickeln sich die Haupteinkaufs-
lagen trotz Strukturwandel und Corona-
pandemie erfolgreich weiter. Die iiber
300 Einzelhandels- und 100 Gastronomie-
betriebe in den 1a- und 1h-Lagen bieten
in einem hochwertigen stiddtebaulichen
Ambiente ein perfektes Okosystem fiir
weitere namhafte Markenanbieter wie
fiir kleine, individuelle Konzepte bis hin
zu Popup-Stores. Stetige Innovation ist
ein wichtiger Faktor zur Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit. Die Stadt Augs-
burg trdgt dem mit der Entwicklung neuer
Wohn- und Gewerbeflachen Rechnung.

Bild: Stadt Augsburg/Fotograf Ulrich Wagner



Landkreis Augsburg

Im bevdlkerungsmaRig drittgroBten
Landkreis in Bayern leben iiber 255.000
Menschen in 46 Stadten, Markten und
Gemeinden. Die groBten Stadte des
Landkreises Augsburg sind Kénigsbhrunn
(27.944 Einwohner, Stand: 30. Juni 2021),
Gersthofen (22.778 Einwohner, Stand: 30.
Juni 2021) und NeusaR (22.547 Einwohner,
Stand: 30. Juni 2021). Wirtschaftsran-
kings bestatigen dem Augsburger Land
immer wieder Spitzenplatze in Bayern und
Deutschland.

Siidwestlich im drittgro3ten bayerischen
Wirtschaftsraum und somit zwischen
zwei der wichtigsten Hightech-Zentren
Europas, Miinchen und Stuttgart, gele-
gen, bietet der Landkreis Augsburg Unter-
nehmen optimale Standortbedingungen.
Die zentrale Lage und die gute Anbindung
durch die Bundesautobahnen 8 und 96
sowie die autobahndhnlich ausgebaute
Bundesstralle 17 locken unter anderem
Firmen der Logistikbranche. Zu den nam-
haften Firmen des Landkreises gehoren:
SGL Carbon in Meitingen, ein Weltmarkt-
flihrer in der Faserverbundtechnologie,
Miiller Milch in Fischach, die Logistikzen-
tren von Amazon, DHL, BMW, Lidl und
Hermes in Graben und Kleinaitingen im
Lechfeld, Schoffel in Schwabmiinchen,
Deuter Sport in Gersthofen, Sortimo in
Zusmarshausen und die Lech-Stahlwerke
in Meitingen.

Damit schon die Jiingsten in der Region
exzellente Zukunftschancen haben, hat
der Landkreis Augsburg in den letzten
Jahren rund 143 Mio. Euro im Bereich
Bildung investiert. Bis 2025 werden noch
einmal zukunftsweisend rund 164 Mio.
Euro fiir den Neu- und Ausbau von Bil-

dungseinrichtungen ausgegeben. Mit der
Internationalen Schule (ISA) in Gerstho-
fen kann eine ganz besondere Leistung
angeboten werden.

Ein attraktiver Wirtschaftsraum und
ausgezeichnete Lebensqualitét sind im
Landkreis Augsburg keine Gegensétze.
Fiir Erholungssuchende gibt es eine
Vielfalt an Freizeitmdglichkeiten. Aus-
gedehnte Waldgebiete und sanfte Hiigel
charakterisieren einen Grof3teil des Augs-
burger Landes. Auf iiber 2.500 Kilometern
markierten Rad- und Wanderwegen kann
man den einzigen Naturpark Schwabens,
die ,Westlichen Walder”, erkunden. Hier
haben die weltbekannten Familien Fugger,
Mozart und Ganghofer kulturhistorische
Spuren hinterlassen.

In den Stauden liegt das Kloster Ober-
schonenfeld, die dlteste noch aktive
Zisterzienserinnenabtei Deutschlands, im
siidlichen Lechfeld hat das Wirtschafts-
und Finanzimperium der Fugger seinen
Ursprung, und im nordlichen Teil des
Landkreises lohnt sich ein Abstecher in
die malerischen Kldster Thierhaupten
und Holzen. Die beiden Fliisse Lech und
Wertach laden ein, die Flusslandschaft zu
erkunden. Entlang des Lechs finden sich
gleich drei Wasserkraftwerke, die Teil des
UNESCO Weltkulturerbes ,Das Augshur-
ger Wassermanagement-System” sind.

Das Augsburger Land ist daher Anzie-
hungspunkt fiir Wirtschaft und fiir Fami-
lien. Denn das Wohnen in den landlichen
Gebieten ist auch fiir junge Familien noch
erschwinglich, und Flachen fiir Firmenan-
siedlungen sind hier in unterschiedlichen
GroBenordnungen vorhanden.

Solarfeld in Bobingen. Bild: Landkreis Augsburg
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Landkreis
Aichach-Friedberg

T
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Der Landkreis Aichach-Friedberg bildet
die dstliche Flanke des Wirtschafts-
raumes Augsburg und liegtim Herzen
Bayerns, im Stadtedreieck Miinchen-
Augsburg-Ingolstadt. Die Struktur des
Landkreises ist durch rdumliche Unter-
schiede zwischen Kommunen im Siid-
westen (Stadt Friedberg, 30.119 Einwoh-
ner; Markt Mering, 14.929 Einwohner;
Kissing, 11.591 Einwohner, Stand:

30. September 2021) und den starker
landlich geprédgten Gebieten mit der
Kreisstadt Aichach (21.794 Einwohner,
Stand: 31. Dezember 2021) als Zentrum im
Norden charakterisiert.

Im ,Wittelsbacher Land” gelang in

den letzten Jahren eine ganzheitliche,
positive wirtschaftliche Entwicklung. Die
optimale geografische Lage und infra-
strukturelle Anbindung an die A8, der
europdischen Verkehrsachse zwischen
Paris und Wien, die nach Norden fiihren-
de B300 und die siidlich ausgerichtete B2
sind Aspekte der Standortattraktivitat.
Ein weiterer ist die gute Erreichbarkeit
tiber die Bahnlinien Augsburg—Miinchen
und Augsburg—Ingolstadt. Der lokale
Flughafen Augsburg liegt vor der Haus-
tlir, und der internationale Flughafen
Miinchen istin 45 Minuten erreichbar.
Investitionen in Bildungsangebote sind
ein Schwerpunkt im Landkreis Aichach-
Friedberg. Bedeutende Bauvorhaben
komplettieren in den ndchsten Jahren
die schulische Infrastruktur und sichern
auch zukiinftig das Angebot an gut aus-
gebildeten Fachkraften.

Dariiber hinaus arbeitet der Landkreis
Aichach-Friedberg, dhnlich wie die

benachbarten A3-Partner, als offizielle
»Bildungsregion Wittelshacher Land”

eng mit Partnern daran, den vielféltigen
Herausforderungen der Zukunft, wie dem
demografischen Wandel, zu begegnen
und die duale Aushildung zu stérken.

Mit dem im Herbst 2018 fertiggestellten
Ersatzneubau fiir das Krankenhaus in
Aichach und dem zuvor umfangreich
sanierten Krankenhaus in Friedberg be-
steht im Landkreis eine optimale ortliche
Gesundheitsversorgung.

Idyllisch landlich und zugleich perfekt angebunden im
Landkreis Aichach-Friedberg, hier: Bauernmarkt Dasing.
Bild: A3/Christian Strohmayr

Die gute wirtschaftliche Entwicklung ist
auch auf die Innovations- und Anpas-
sungsfahigkeit der vielen kleinen und mit-
telsténdischen Betriebe zuriickzufiihren,
die flexibel auf sich standig andernde
Anforderungen reagieren kénnen und
dariiber hinaus den Jobmotor im Wittels-
bacher Land bilden: Mit einer Arbeitslo-
senquote von 2,6 % (Stand: Januar 2022,
Bundesagentur fiir Arbeit) herrscht hier
anndhernd Vollbeschaftigung. Vor allem
Familien finden im Landkreis optimalen
Wohlfiihlraum. Neben der wirtschaftli-
chen, verkehrstechnischen Infrastruktur
und dem Angebot an Erziehungs- und
Bildungseinrichtungen sowie Freizeit-
maglichkeiten sind fiir Familien sicher-
lich auch die Entwicklungschancen der
Region entscheidend fiir eine langfristige
Bindung.

Auch der landlich-idyllische Charme,

den sich die Region trotz der Lage im
Ballungsdreieck bewahrt hat, macht die
Attraktivitdt des Standorts aus. Die posi-
tiven wirtschaftlichen, infrastrukturellen
und kulturellen Rahmenbedingen schaf-
fen das Fundament fiir die hohe Lebens-
qualitdtim Landkreis Aichach-Friedberg
und stellen zugleich die Weichen fiir eine
langfristig nachhaltige Entwicklung.
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A3/Fotograf Stefan Mayr

Starker Standort, hohe Lebensqualitét.

Die positive Bevdlkerungsentwicklung in den letzten
Jahren ist nur einer von vielen Faktoren, der auf eine
erfolgreiche Zukunft der Region A3 hindeutet. Im Jahr
2024 leben voraussichtlich 700.000 Menschen an diesem
dynamischen Standort. Doch was macht die Region A3
so einzigartig und attraktiv? Die Antwort ist einfach:

Sie bietet den Menschen unabhangig ihrer Herkunft
unzahlige private und berufliche Mdglichkeiten. In der
Region A3 ist ein bunter Branchenmix von Mittelstdnd-
lern, Global Playern und Hidden Champions zu finden.
Dariiber hinaus sind starke Kompetenzen in Mechatro-
nik und Automatisierung, Luft- und Raumfahrt, Faserver-
bundtechnik, Umwelttechnik sowie Informations- und
Kommunikationstechnik in der Region A% vorhanden.

Vor allem das Zusammenspiel von Wissenschaft und
Wirtschaft sorgt dafiir, dass die Megatrends unserer
Zeit — wie kiinstliche Intelligenz (KI), Digitalisierung
oder Green Economy — zum Forschungsschwerpunkt
werden. Auf diese Weise werden in vielen Branchen,
insbesondere in und durch die Bau- und Immobilien-
branche, wichtige Wachstumsimpulse gesetzt. Kurz:
Die Wirtschaftsregion A3 bringt Menschen und Unter-
nehmen zusammen und bietet herausragende Chancen
und Mdglichkeiten — fiir alle, die hier leben und
arbeiten wollen.

15
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Augsburg im Dynamikranking
2021 im Vergleich zu anderen
Standorten

Quelle: Stadteranking 2021 von WirtschaftsWoche,
ImmoScout24 und IW Consult

Platzierung Stadt

STANDORT-RAHMENDATEN

Fundament fiir mehr

Menschen, Markte, Perspektiven

BEVOLKERUNG

Wo stehen die deutschen Grostadte

in puncto Standort- und Lebensquali-
tat? Wie ist die Wirtschaftskraft am
Standort? Und welche Perspektiven
bietet die Zukunft? Fragen, mit denen
sich diverse Studien und Stadterankings
auseinandersetzen. Die Stadt und damit
die Region Augsburg als erweiterter
Wirtschaftsraum schneiden bei diesen
Betrachtungen Jahr fiir Jahr positiv ab.
In Sachen Sicherheit und Aufklarungs-
quote ist Augshurg seit Jahren deutsch-
landweit Spitzenreiter. Im Dynamikran-
king des groRen Stddtetests 2021 der
WirtschaftsWoche, InmoScout24 und
IW Consult, eine Untersuchung der 71
GroRstadte Deutschlands, landet die
Schwabenmetropole auf Platz 15. Damit
kann sich Augsbhurg um drei Platzie-
rungen zum Vorjahr verbessern und
gehort deutschlandweit zu den sich in
den vergangenen fiinf Jahren am besten
entwickelten Stadten. Im Teilbereich
Wirtschaft erzielt Augsburg den fiinften
Rang. Hier punktet die Stadt vor allem mit
einem hohen Anteil an Jobs in wissensin-
tensiven Dienstleistungen, einer starken
Griindungsintensitat sowie einer hohen
Zahl an Patentanmeldungen.

Mit Blick auf die Bevodlkerungsentwick-
lung konnte Augsburg in den vergange-
nen Jahren hohe prozentuale Zuwéchse
erzielen und sticht damitim Bundesver-
gleich der GroRRstadte positiv heraus.
Auch in Zukunft werden fiir Augsburg
steigende Bevdlkerungszahlen prog-
nostiziert. Mit einem Plus von 7,4 % fiir
den Zeitraum von 2020 bis 2035 liegt
Augsburg unter den 30 grdof3ten deut-
schen Stédten auf Platz 2 hinter Leipzig
(+12,7 %), noch vor Berlin (+6,6 %) und
Frankfurt am Main (+6,2 %).

Seit 2014 ist das Bevdlkerungswachstum
deutschlandweit vor allem durch Zuzug
aus dem Ausland getrieben. Auch Augs-
burg konnte in den vergangenen Jahren
durch AulBenwanderung groBe Zuwéchse
verzeichnen. Bei der Betrachtung der
Binnenwanderung im Vergleich zu Miin-
chen zeigt sich, dass Augsburg deutlich
besser abschneidet. In den vergangenen
Jahren konnte Augsburg bis 2018 sogar
noch Zuwachse durch Binnenwanderung
verzeichnen.

Derzeit zahlt der Wirtschaftsraum Augs-
burg mehr als 688.000 Einwohner (Stadt
Augsburg: 295.560, Landkreis Augsburg:
257.734, Landkreis Aichach-Friedberg:
135.689; Stichtag: 30. September 2021).
Damit wéchst die Region Augsburg stetig
(Vorjahr: 686.535 Einwohner) und auch fiir
die Folgejahre sind die Prognosen positiv:
Die Marke von 700.000 Einwohnern wird
voraussichtlich im Jahr 2024 erreicht.
Wihrend die Bevdlkerungszahlen der
Stadt Augsburg 2021 seit Jahren zum ers-
ten Mal eine Abnahme verzeichnen, steigt
die Bevdlkerung in den beiden Landkrei-
sen weiterhin an. Der Landkreis Augshurg
ist gemessen an der Bevdlkerung der dritt-
grolRte Bayerns und verzeichnete 2021 so
viele Einwohner wie noch nie.

Ebenfalls positiv: Wéhrend andere
Landkreise deutliche Schrumpfungspro-
zesse in der arbeitenden Altersgruppe
verzeichnen, sinkt die Anzahl dieser
Bevolkerungsgruppe im Wirtschaftsraum
Augsburg weniger rasant. Fiir die 19- bis
24-Jahrigen kann bis 2039 sogar von
einem Anstieg der Bevdlkerung ausge-
gangen werden. In allen arbeitenden
Altersgruppen kann der Wirtschaftsraum
Augsburg dhnliche Entwicklungen wie im
bayerischen Durchschnitt aufzeigen.

>
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Bevolkerungsprognose der
Stadt Augsburg im Vergleich
zu anderen Standorten

(2020 bis 2035)

Quelle: Statistische Amter der Lander und des Bundes;
GEWOS (In: tagesschau.de/wirtschaft)

Angaben in Prozent

Leipzig

Augsburg

Berlin

Frankfurt am Main

Miinchen

0 30 groBte Stadte Deutschlands
Mannheim

Niirnberg

Wiesbaden

o

N

ES
[=2]
(==}

o
N

Wanderungssaldo der Stadt
Augsburg (2012 bis 2020)

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenver-
arbeitung; eigene Berechnung

Angaben in 1.000 Personen
4

3

N

—_

2012 2013 2014

2015

2016 2017 2018

H Binnenwanderung

||

2019 2020

m AuBenwanderung



18

STANDORT-RAHMENDATEN

Entwicklung der arbeiten-
den Bevdlkerungsgruppen
im Wirtschaftsraum Augs-
burg A3 (2021 bis 2039)

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung; eigene Berechnung
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Kaufkraft 2021

Quelle: © Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg

in Mio. Euro  Euro pro Kopf Kaufkraft- Wachstumsrate (2020 bis 2021)
Index (D=100) in % bezogen auf

Mio. Euro Euro pro Kopf

Stadt Augsburg

UL TIEC)S 3.675,61 26.982 1103 3,2
Friedberg

17.482,29 25.618 104,7

Landkreis Augsburg

Wirtschaftsraum

Augsburg A3 39 21
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Stirkste Pendlerstrome im
Wirtschaftsraum Augsburg A3

Quelle: Agentur fiir Arbeit, Datenstand: Juni 2021

Landkreis Aichach-Friedberg

Einpendler Auspendler

von Zahl nach Zahl

Stadt Augsburg
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DETET Neuburg-Schrobenhausen
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Einpendler Auspendler
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Stadt Augsburg 19.534 | Stadt Augsburg

Aichach-Friedberg 3.980 | Stadt Miinchen
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Das Arbeitspotenzial im Wirtschaftsraum
Augsburg bildet sich jedoch nicht nur
durch in der Region wohnhafte Fachkréaf-
te: Der Wirtschaftsraum Augsburg istin
Pendlerstrémen eng mit seinen Umland-
regionen, sowie stark regionsintern ver-
flochten. Die Landeshauptstadt Miinchen
zieht bei allen drei Gebietskorperschaf-
ten die zweitmeisten Menschen fiir die
Verrichtung ihrer Arbeitsheschaftigung
an. Bei der Betrachtung aller Pendler-
strome kann die Stadt Augsburg ein Plus
von 21.252 Pendlern verzeichnen.

Vor allem der Landkreis Aichach-Fried-
berg verzeichnet mit seiner Lage im
Dreieck Miinchen-Ingolstadt-Augsburg
und der guten Verkehrsanbindung einen
hohen negativen Pendlersaldo — aber
eben auch eine bemerkenswert starke
Kaufkraft. Der Landkreis stellt mit einem
iberdurchschnittlichen Kaufkraftindex
von 110,3 (Landkreis Augsburg: 108,4) die
Stadt Augsburg (95,5) in den Schatten.
Trotz Absinken der Kaufkraft im Jahr
2020, wéhrend der Covid-19-Pandemie,
weisen die Landkreise Augsburg und
Aichach-Friedberg im Jahr 2021 bereits
wieder ein positives Wachstum im Ver-
gleich zu 2019 auf. Das Konsumpozential
in der Region ist und bleibt betrdchtlich.

ARBEITSMARKT
In den Jahren 2020 und 2021 wurden

wahrend der Covid-19-Pandemie im Wirt-
schaftsraum Augsburg im Jahresdurch-

Arbeitslosenzahl und durchschnittliche
Arbeitslosenquote im Wirtschaftsraum

Augsburg A3 2021

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir
Statistik und Datenverarbeitung 2021;
Agentur fiir Arbeit

Arbeitslose Quote

Stadt Augsburg 9.987 “

La.ndkre|s Aichach- 2.029 2,6
Friedberg

Wirtschaftsraum
Augsburg A3 16.144 41

schnitt mehr Arbeitslose gezdhlt als in
den Vorjahren. Dennoch liegt die Zahl in
der Gesamthetrachtung noch unter der
Arbeitslosenquote der Jahre 2014 und
2015, Tendenz sinkend. Zum Ende des
Jahres notierte die Agentur fiir Arbeit
fiir die Region Augsburg im Jahresdurch-
schnitt 16.144 Arbeitslose, das waren 602
weniger als im Jahr 2020. Die Arbeitslo-
senquote sank von 4,3 % (2020) auf 4,1 %
(2021). In allen Personengruppen (auler
den Langzeitarbeitslosen) nahmen die
Arbeitslosenzahlen im Dezember 2021 im
Vergleich zum Vorjahresmonat ab, den
hochsten Riickgang konnten die 15- bis
25-Jéhrigen verzeichnen.

Dem gegeniiber steht die Zahl der Per-
sonen, die im weiteren Sinne arbeitslos
sind und nah bzw. fern vom Arbeitslo-
senstatus sind (also Personen, die eine
Weiterbildung machen, eine berufliche
EingliederungsmalBnahme durchlaufen,
kurzfristig erkrankt sind oder Ahnliches).
Diese sind in der Region Augsburg im
Vergleich von Dezember 2019 und 2020
um 156 Personen (-7,8 % auf 1.845) und
zum Stand Dezember 2021 noch weiter
gesunken (1.785 Personen). Fiir Dezember
2021 ergab das in der Summe 18.207 Un-
terbeschéftigte, was einer Unterbeschéf-
tigungsquote von 4,6 % (Vorjahresmonat:
5,6 %) entspricht.

Zum Stichtag 30. Juni 2021 waren im
Wirtschaftsraum Augsburg 264.870
Personen, davon ca. 30 % in Teilzeit, so-
zialversicherungspflichtig beschéftigt. Im
Vergleich zum Vorjahr ist die Zahl der so-
zialversicherungspflichtig Beschéaftigten
(Jahr 2020: 261.507) in allen Personen-
gruppen anndhernd konstant geblieben.

Nach dem Riickgang der Arbeitskréfte-
nachfrage im Jahr 2020 im Wirtschafts-
raum Augsburg konnten im Jahr 2021 mit
einem Plus von 35 % mehr als 16.400 Stel-
lenzugénge verzeichnet werden. Wurden
der Agentur fiir Arbeit 2020 monatlich im
Durchschnitt noch 1.019 Stellen gemel-
det, waren es 2021 sogar 1.317. Gesucht
wurden im Dezember 2021 vor allem
Personen fiir die Rohstoffgewinnung,
Produktion und Fertigung (29 %), fiir

>
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Entwicklung der SVP-
Beschaftigten und der
Arbeitslosenquote im Wirt-
schaftsraum Augshurg A3
(2011 bis 2021)

Quelle: BdG © Bundesagentur fiir Arbeit,
Stichtag: 30. Juni 2021

Angaben in Jahresdurchschnittswerten

Angaben in Prozent
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Entwicklung des Brutto-
inlandsprodukts
(2012 bis 2019)

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung; eigene Berechnung
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Gesundheit, Soziales, Lehre und Erzie-
hung (12 %), fiir Verkehr, Logistik, Schutz
und Sicherheit (22 %) sowie fiir kaufman-
nische Dienstleistungen, Handel, Vertrieb
und Tourismus (11 %). Dabei stieg der
Anteil an gemeldeten Arbeitsstellen vor
allemin den beiden letztgenannten Berei-
chen im Vergleich zum Vorjahresmonat
um mehr als 75 %. Damit konnte der star-
ke Riickgang an Arbeitsstellen wahrend
des ersten Corona-Winters im Winter
2021 wieder ausgeglichen werden.

Ein Beleg fiir einen stabilen Arbeits-
markt ist laut Agentur fiir Arbeit der
durchschnittliche Stellenbestand im
abgelaufenen Jahr. Der Bestand betrug
in der Region Augsburg 6.498 Stellen und
lag damit um 2.199 oder 51 % hdher als
2020. Im Bereich der Ausbildung bleibt
der Markt fiir die Bewerber weiterhin
tendenziell giinstig. Auch im vergangenen
Jahr gab es rein rechnerisch mehr Stel-
len als Bewerber. Die Zahl der Bewer-
ber sank um 12 %. Statistisch gesehen
stehen 100 Ausbildungshewerbern 131
Ausbildungsplatze (3.394 Bewerber und
4.438 Ausbildungsstellen) gegeniiber.

WIRTSCHAFTSLEISTUNG, BRANCHEN-
UND UNTERNEHMENSSTRUKTUR

Die Wirtschaftsleistung in der Region ist
in den letzten Jahren gewachsen und lag
im Jahr 2019 bei 71.864 Euro je Erwerbs-
tatigem. Mit einem Plus von 2,3 % stieg
das Bruttoinlandsprodukt weiter an.
Damit lag der Wirtschaftsraum Augshurg
2019im Trend des Freistaates Bayern und
der Bundesrepublik. Zwar werden auf-
grund der Covid-19-Pandemie sowohl fiir
Augsburg als auch Deutschland sinkende
Zahlen fiir das Jahr 2020 prognostiziert,
jedoch wird fiir die Jahre 2021 und 2022
wieder von einer Erholung und einem
steigenden BIP ausgegangen.

Vor allem das produzierende Gewerbe
istim Wirtschaftsraum Augsburg stark
vertreten. Mehr als 30 % der sozialversi-
cherungspflichtig Beschéaftigten arbeiten
in diesem Sektor. Die durchschnittlichen
Jahreslohne im verarbeitenden Gewerbe
im Jahr 2020 sind im Vergleich zur Lan-
deshauptstadt Miinchen (88.487,88 Euro)
in allen drei Gebietskdrperschaften des
Wirtschaftsraums Augsburg wesentlich
niedriger. In der Stadt Augsburg liegt der
Wert (61.676,51 Euro) iiber dem bayeri-
schen Durchschnitt (52.877,66 Euro).

Durchschnittliche Jahres-
Iohne (Bruttoentgelte) im
verarbeitenden Gewerbe
im Vergleich

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung; eigene Berechnung
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Aus dem Wirtschaftsraum Augsburg
kommen seit jeher treibende Krafte fiir
Hightech-Innovationen, die das Potenzial
haben, die Zukunft besser — effizien-
ter — zu machen. Dabei kann man auf
einen breiten Branchenmix blicken: Am
Standort sind global aktive Unterneh-
men und Marktfiihrer aus den Bereichen
Mechatronik und Automation, Luft- und
Raumfahrt, Faserverbundtechnologie,
Umwelttechnologie sowie Informations-
und Kommunikationstechnologie zu Hau-
se. Mehr noch: Die Region ist nicht von
einigen wenigen GroBbetrieben, sondern
von starken mittelstdndischen Unterneh-
men geprégt.

Die ebenfalls deutliche positive Trend-
entwicklung der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten aller Sektoren
der vergangenen Jahre konnte 2021 nicht
fortgesetzt werden. Wahrend Bereiche
wie Gastgewerbe oder Metall-, Elektro-
und Stahlindustrie im Vergleich zum Vor-
jahr negative Entwicklungen aufzeigen,
kam es jedoch vor allem in den Bereichen
Informations- und Kommunikationstech-
nologien (+8,6 %), Immabilien (+6,2 %),
Verkehr (+5,6 %) und im Gesundheitswe-
sen (+5,3 %) zu Zunahmen der sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten.
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Entwicklung der SVP-
Beschaftigten im Wirt-
schaftsraum Augsburg A3 in
ausgewahlten Wirtschafts-
zweigen

Quelle: BdG © Bundesagentur fiir Arbeit,
Stichtag: 30. Juni 2021
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Der Ausbau des Universitatsklinikums
und der Aufbau der Medizinischen Fakul-
tét bringen weitere Wachstumsimpulse
fiir einen Wirtschaftszweig in der Region
Augsburg, der konjunkturunabhéngig

ist und Arbeitskréfte sucht: die Ge-
sundheits- und Pflegewirtschaft. Diese
Querschnittsbranche setzt sich aus un-
terschiedlichen Teilbereichen zusammen.
Neben dem Gesundheitswesen (medizini-
sche und pflegerische Versorgung), das
2021 immerhin einen Anteil von 8,9 % der
Gesamtbeschéftigung einnimmt, ist gera-
de auch die industrielle Gesundheits- und
Pflegewirtschaft eine Branche mit hohem
Innovationsgrad und Wachstumspoten-
zial. Weitere Teilbereiche umfassen bei-
spielsweise Versicherungen, Verwaltung,
Sport, Wellness oder den Einzelhandel.

Im Wirtschaftsraum Augsburg haben
sich schon seit etlichen Jahren verschie-
dene grofBe Unternehmen im Bereich

der Labordienstleistungen etabliert und
innerhalb der Gesundheitswirtschaft
einen regionalen Schwerpunkt geschaf-
fen. Durch die neuen Forschungsschwer-
punkte der Universitat, Medizininformatik
und Umweltmedizin, in Kombination mit
den bestehenden Kompetenzfeldern in
der Region, gibt es weitere Potenziale fiir
neue Branchenschwerpunkte.

BILDUNGS- UND FORSCHUNGS-
LANDSCHAFT

Seit 2019 komplettiert die Hochschulme-
dizin das breite Bildungsangebotin der
Region Augsburg, einem leistungsfahigen
Bildungs- und Wissensstandort mit iiber
26.850 Studierenden (Wintersemester
2021/2022) an zwei Hochschulen. Auch
im internationalen Kontext kann die
Universitdtsstadt punkten und zahlt
insgesamt 2.306 Studierende (8,6 %) aus
dem Ausland.

Studierendenzahlen im
Wirtschaftsraum Augs-
burg A3 im Wintersemester
2020/2021

Quelle: Universitdt Augsburg 2022,
Hochschule Augsburg 2022

Universitat Augsburg: 20.150 Studierende
nach Fakultdten

Medizinische F.; 267

Philologisch-
Historische F.; 4.917

Philosophisch-
Sozialwissen-
schaftliche F.; 3.185

Juristische F.; 3.142

Hochschule Augsburg: 6.742 Studierende

nach Fakultaten

Wirtschaft; 1.365

Informatik; 1.257

Katholisch-
Theologische. F.;
351

Mathematisch-
Naturwissenschaft-
lich-Technische...

Fakultat fiir
Angewandte
Informatik; 2.829

Wirtschaftswissen-
schaftliche F.; 3.063

Angewandte Geistes- und
Naturwissenschaften; 328

Gestaltung; 709

Elektrotechnik; 859

Maschinenbau und
Verfahrenstechnik;
Architektur und 975
Bauwesen; 1.249
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Bildungsstruktur der SVP-
Beschaftigten am Arbeitsort

im Wirtschaftsraum
Augshurg A3 2021

Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit 2020/2021,
Stichtag: 30. Juni 2021; eigene Berechnung
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Entwicklung des FuE-
Personals im Wirtschafts-
sektor (2007 bis 2017)

(Index 100=2007)
Quelle: BIHK 2020: Forschung und
Entwicklung in Bayern 2019/2020
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Forderschwerpunkte der am
haufigsten bundesgeforder-
ten FuE-Projekte im Wirt-
schaftsraum Augshurg A3
Quelle: VDI/VDE Innovation + Technik GmbH Studie Zu-

kunftsstrategie Wirtschaft GmbH Augsburg A32030
(30. Mdrz2020)
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R 27
1%
(4
Im Jahr 2021 hatten 13 % (34.388) haben Unternehmen im Wirtschaftsraum
aller Beschéftigten keinen beruflichen Augshurg mit steigendem Trend FuE-Auf-
Ausbildungsabschluss, 62,7 % (166.053) wendungen getétigt und FuE-Personal
verfligten {iber einen anerkannten Be- beschaftigt. In den Bereichen Digitalisie-
rufsabschluss, 15,8 % verteilten sich auf ~ rung, Ressourceneffizienz und Gesund-
akademische Abschliisse (41.882). Beim heitswesen liegen inshesondere Projekte
Akademikeranteil liegt der Wirtschafts- mit den Forderschwerpunkten Informa-
raum Augsburg iiber dem bayerischen tions- und Kommunikationstechnologien,
Durchschnitt und hat sich im Vergleich Technologien fiir den demografischen
zum Vorjahr um 0,5 % verbessert. Wandel, Werkstofftechnologien sowie
Erneuerbare Energien.
Mit dem Augsburg Innovationspark
wachst seit Jahren ein Zentrum fiir Auch im Bereich Griindung kann die
Forschung und Entwicklung. Damit Region auf zahlreiche Initiativen und
entwickelt sich die Region zu einem starkes Engagement blicken. Wahrend
Zentrum fiir Ressourceneffizienz von die Gewerbeanmeldungen in der gesam-
europdischem Rang. Die Dichte an For- ten Wirtschaftsregion Augsburg iiber
schungseinrichtungen und spezialisierten die letzten Jahre einen leichten Anstieg
Lehrstiihlen im Wirtschaftsraum Augs- verzeichnen konnten, sanken die Gewer-
burg nimmt seit Jahren zu. beabmeldungen kontinuierlich im Verlauf
der vergangenen Jahre. Im deutschland-
Einen wichtigen Beitrag zum zukiinftigen  weiten Vergleich der Gro3stédte liegt
Fortschritt leisten finanzielle Férde- Augsburg beim Gewerbesaldo mit Platz 6
rungen durch Forschungs- und Ent- auf einem der vorderen Rénge.
wicklungsaufwendungen fiir innovative
Projekte. In den vergangenen Jahren
Gewerbeanmeldungen im
Wirtschaftsraum Augshurg
A3 (2017 bis 2021)
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung
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zu den fithrenden Hightech- und Wachstumsregionen
in Europa. Durch zahlreiche neue Projekte im Wirt-
schaftsraum A3 ist auch in Zukunft die Zufriedenheit von
Unternehmen, Investoren, Kapitalanlegern, aber auch
von Mietern und Kaufern gesichert. Leben, Wohnen,
Arbeiten, Produzieren und Investieren wird in der A3
Region immer attraktiver.

HIGHLIGHTS FUR
INVESTOREN
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Dr. Wolfgang Hiibschle, Wirtschaftsreferent der Stadt
Augsburg. Bild: Stadt Augsburg/Ruth Plgssel

HIGHLIGHTS FUR INVESTOREN

JWir haben hier ein Juwel”

Weit mehr als ein Industriedenkmal: Das Gaswerk-Gelédnde entwickelt sich sehr dy-
namisch weiter und gilt schon heute als Top-Standort fiir Unternehmen und Investo-
ren. Im Interview mit unserer Redaktion verrédt Dr. Wolfgang Hiibschle, Wirtschafts-
referent der Stadt Augsburg, was das Areal zu etwas Besonderem macht und wohin
die Reise geht.

Interview mit Dr. Wolfgang Hiibschle, Wirtschaftsreferent der Stadt Augshurg

Herr Dr. Hiibschle, was sind die wichtigs-
ten Meilensteine der vergangenen Jahre?
Ein sehr zentrales Jahr in der Weiter-
entwicklung des Gaswerk-Geldndes war
sicherlich das Jahr 2019: Die brecht-
biihne wurde eroffnet, ebenso wie das
Parkhaus und die Biiros und Werkstét-
ten des Staatstheaters. Im Friihjahr
wurden die Kulturflachen bezogen und
das Restaurant ,Ofenhaus” sowie das
Festivalgeldnde des Modular wurden er-
offnet. 2020 fand der Einzug in die Direk-
torenvilla statt, die Bliihwiesen wurden
renaturiert und die Coworking-Spaces in
Bezug genommen. Im Jahr 2021 wurden
die AuBenflachen des Ofenhauses sowie
der Biergarten fertiggestellt. Auch fiir
dieses Jahr ist einiges geplant, darunter
fallen unter anderem die Eréffnung einer
weiteren Gastronomie und der Bezug
der ,Musikbox” mit ca. 2.000 m? Fldche
flir Proberdume.

Das Gaswerk steht bislang fiir kreatives
Arbeiten und kulturelle Erlebnisse.
Wohin geht die weitere Reise?

Die Kreativwirtschaft steht nach wie
vor im Vordergrund. Diese ist ja ein
extrem vielféltiger Bereich und reicht
von Design und Industriedesign {iber
Virtual und Augmented Reality bis hin
zu Gaming und noch weiter. Wir ver-
stehen die Kreativwirtschaft als sehr
offenes, breites Feld und mdchten das
Gaswerk-Geldnde dementsprechend
vielseitig weiterentwickeln.

Warum ist das Geldnde gerade fiir die
Ansiedlung von Dienstleistern, etwa
im Bereich Gesundheitswirtschaft,
spannend?

Wir haben hier wahrlich ein Juwel.
Manche Personengruppen schitzen es
ganz besonders, in einem solchen Ambi-
ente mit sehr hochwertigen Flachen zu
arbeiten. Typischerweise kommen diese
Menschen aus dem kreativen Bereich
oder beispielsweise aus der Gesund-
heitsbranche. Die Rdumlichkeiten auf
dem Gaswerk-Geldande haben einen be-
sonderen Charme. Hinzu kommt: Durch
die Nahe zum Universitatsklinikum gibt
es hier eine besonders hohe Nachfrage
nach Dienstleistern, die der Gesund-
heitsbranche oder auch der IT-Branche
nahestehen.

Weshalb ist diese Entwicklung fiir
Augsburg und die Region so wichtig?

Flachen sind in der gesamten Region
sehr knapp und Angebote wie das, was
wir hier machen kdnnen, sind extrem
selten. Gleichzeitig bleibt es wichtig, fiir
Augsburg und die Region im Gesamten,
dass sich hier hochwertige Arbeitsplat-
ze ansiedeln und dass Jobs in Branchen
mit hoher Wertschopfung entstehen.
Gerade der Bereich der Gesundheits-
wirtschaft ist hier noch unterreprédsen-
tiert und birgt ein sehr hohes Potenzial.
Und nicht zuletzt tragen die Weiterent-
wicklung auf dem Gaswerk-Gelande und
der dort eingeschlagene Kurs dazu bei,
dass sich die Wirtschaft in Stadt und
Region weiter diversifiziert — und dass
wir so auch fiir Krisenzeiten gut aufge-
stellt sind. Wir haben also die einmalige
Chance, ein Geldnde, das in seiner
Besonderheit sehr selten ist, fiir eine
sehr gefragte Personengruppe weiter-
zuentwickeln — das ist schon etwas
Besonderes.

Willkommen
Ihr Kreativen.

Das Gaswerk-Geldnde: Industriedenkmal und attraktiver
Standort fiir Unternehmen und Investoren. Bild: A3/ Foto-
graf Stefan Mayr
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Gesundheitswirtschaft in A3

Eine neue Zielgruppe fiir Flachenentwicklung und Ansiedlungen

Das Uniklinikum Augsburg. Bild: A3/Fotograf Stefan Mayr

Durch sténdiges Wachstum zeichnet sich
die neu gegriindete Universitdtsmedizin
aus. Immer mehr Professoren werden
berufen und die Lehrstiihle beginnen
nach und nach mit ihrer Forschungs- und
Lehrtéatigkeit. Von aulRen sieht man die
Entwicklungen am Universitatsklinikum
vor allem an der Baustelle des neuen
Medizincampus. Bis zur Fertigstellung
werden jedoch noch einige Jahre verge-
hen. Die Universitdtsmedizin weicht bis
dahin auf verschiedene Interimsgebéude
in und auf3erhalb der Region aus.

NEUE ANSIEDLUNGEN VOR ALLEM IM
DIENSTLEISTUNGSBEREICH

Die Entwicklung der Universitdtsmedi-
zin wird die Region in den kommenden
Jahren maligeblich beeinflussen. Neben
dem zusétzlichen Bedarf an Infrastruktur
fiir Studierende und Lehrpersonal wird
auch eine zunehmende Ansiedlung und

Griindung von Unternehmen im Bereich
Gesundheitswirtschaft erwartet. Da ein
Schwerpunkt der Universitat Augsburg
die Medizininformatik ist, sehen viele
Experten neue Ansiedlungsoptionen vor
allem im Dienstleistungsbereich. Gefragt
sind dann also nicht nur spezialisierte
Produktionsflichen oder Labore fiir Unter-
nehmen aus der Medizintechnik, sondern
auch Biiroflachen in rdumlicher Ndhe zum
Medizincampus.

VIEL ENTWICKLUNGSPOTENZIAL FUR
DIE GESUNDHEITSBRANCHE

Die Uniklinik Augsburg liegt am nord-
westlichen Stadtrand von Augsburg.

Das schrankt die Zahl der Freifldchen

fiir potenzielle Gewerbeentwicklungen
ein. Auf dem ehemaligen NCR-Gelande
oder auch am Gaswerk-Areal gibt es aber
Maglichkeiten der Innenentwicklung fiir
Gewerbeansiedlungen. Zwar in etwas Dis-
tanz zur Unimedizin, dafiir aber in direkter
Né&he zur Universitédt und {iber die B17 gut
angebunden, befindet sich der Augshurg
Innovationspark. Er stellt zudem eine
hochst interessante Entwicklungsflache
fiir technologieaffine Unternehmen und
damit auch Unternehmen aus der Gesund-
heitsbranche dar. Erste Ansiedlungen

aus diesem Wirtschaftszweig gibt es dort
bereits. In ndchster Nahe zum Medizin-
campus befindet sich die Stadt NeusaR,
welche sich schon friih {iber ihre Ge-
werbeflachen- und Innenentwicklung im
Hinblick auf eine mdgliche Nutzung durch
Gesundheitsunternehmen Gedanken
gemacht hat. Das ehemals am Stadtrand
gelegene Gewerbegebiet befindet sich
heute durch Wachstum der Kommune mit-
ten in der Stadt. Das birgt fiir die Nutzung
als Gewerbeflache zwar erhebliches Kon-
fliktpotenzial, gleichzeitig aber Chancen.
Denn trotz eines hohen Bedarfs an Gewer-
beflichen und Erweiterungswiinschen
bestehender Unternehmen gibt es auf dem
darum liegenden Areal auch Leerstédnde
und Brachflachen.

VOM GEWERBE- ZUM GESUNDHEITS-
STANDORT

Die Losung fiir diese innerstéddtische
Gewerbeflache sieht die Stadt NeusaR

in der Transformation von einem klassi-
schen Gewerbestandort der 60er Jahre

zu einem modernen Produktions-, Dienst-
leistungs- und Gesundheitsstandort.
GroRer Vorteil fiir medizinaffine Unter-
nehmen ist hier mit Sicherheit die Nahe
zur Uniklinik. AuBerdem bendtigt auch die
Unimedizin selbst zusétzliche Fldchen fiir
Verwaltung und Forschungslabore. Das
wurde zum Teil schon auf dem Geldnde
verwirklicht. Dabei haben die Unterneh-
men des Gesundheitssektors eher einen
geringeren Flachenbedarf bei gleichzeitig
hohen Anforderungen an die Standortqua-
litdt. Planerisch konnte die Entwicklung
durch einen Rahmenplan zur Quartier-
sentwicklung mit einem entsprechenden
Vorkaufsrecht durch die Kommune auf
den Weg gebracht werden. Baumallnah-
men haben bereits stattgefunden. Aus
eingeschossigen Industriehallen wurden
mehrgeschossige Biirogeb&ude. In einem
ehemaligen, nahe gelegenen Autohaus
fand sogar die Verwaltung der Uniklinik ihr
Zuhause. ,Langfristig ist eine ausgewoge-
ne Durchmischung von Industrie, Handel
und Dienstleistungen mit Schwerpunkt auf
medizinaffines Gewerbe geplant”, erldu-
tert der 1. Biirgermeister Richard Greiner.

Auch weitere Kommunen in unmittel-
barer Ndhe zum Uniklinikum sehen in

der Gesundheitsbhranche eine neue und
interessante Zielgruppe fiir ihre Stand-
ortvermarktung. Dies gilt insbesondere
fiir die Stadte Augsburg und Gersthofen
sowie Stadte und Gemeinden im Augsbur-
ger Westen. Fiir die gesamte Wirtschafts-
region A3 stellt die Gesundheitswirtschaft
eine grof3e Chance dar.
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Bilder: A3/Christian Strohmayr

HIGHLIGHTS FUR INVESTOREN

Logistik sichert Zukunft

1996 fiel die Entscheidung fiir die Griindung des Giiterverkehrszentrums (GVZ)
Region Augsburg. Der Fokus wurde bei der Entwicklung auf Qualitat, Ambien-
te und Nachhaltigkeit gelegt. Das zahlt sich heute aus. Mit seinem leistungs-
fahigen Logistikstandort kann der Ballungsraum Augsburg aktuellen Heraus-

forderungen hervorragend begegnen.

GKM und Konzept A'Real, gefolgt von
Prologis, investierten als Erste in Geb&du-
de, die heute unter anderem weltweit
bekannte Logistiker wie Schenker und
Dachser, aber auch regionale Unter-
nehmen wie KL Logistik beherbergen.
Insgesamt sind iiber die Jahre Immobi-
lien von 16 Investoren in Betrieb gegan-
gen. Die Flachenvermarktung ist auf der
Zielgeraden. Die letzten Grundstiicke fiir
Services und Logistik stehen in Verhand-
lung. Auch das Areal im Servicepark In-
termodal am zukiinftigen Containerbahn-
hof ist stark nachgefragt. Die Planung
des Containerbahnhofs hatim Dezember
2020 die DB Netz tibernommen, die das
Projekt rasch vorantreibt.

NEUZUGANGE PASSEN INS KONZEPT

Auto Reichhardt hat seine Niederlas-
sung fiir Pannen-, Berge- und Ab-
schleppdienste erfolgreich erdffnet.
Seit dem Sommer halt das Augsburger
Traditionsunternehmen als Mobilitéts-
dienstleister den Verkehr auf der A8
und B17 in Bewegung. Quantron hat

als Vorreiter fiir e-mobility volle Fahrt
aufgenommen und riistet Nutzfahrzeuge
vom Bus liber Lkw und Transporter bis
zum Kommunalfahrzeug von Diesel- auf
Elektroantrieb um. Im Januar erhielt

es sogar das Pradikat ,,sehr nachhal-
tig” von Asset Impact, das damit das
Umweltmanagement des Unternehmens

wiirdigte. Im Laufe des Jahres 2022
wird Weishaupt, ein weltweit fiihrender
Hersteller von Heizsystemen, seinen
Neubau fiir Logistik und Vertrieb eroff-
nen und ein Vier-Sterne-Hotel geht an
den Start.

GUTER KOMMEN AUF DIE SCHIENE

Seit der Griindung des GVZ ist die
Bevolkerung im Raum Augsburg um
etwa ein Viertel gewachsen und wéchst
weiter. Kaufkraft und Wirtschaftsstérke
haben ebenso zugenommen wie das
Giiteraufkommen, das Unternehmen und
Verbraucher versorgt. Parallel dazu hat
in den letzten Jahren der Druck durch
den anhaltenden Klimawandel und im-
mer knappere Ressourcen zugenommen.
Vor dem Hintergrund ist der kombinierte
Verkehr ein wichtiger Hebel fiir eine er-
folgreiche Klimapolitik. Die neue Anlage
wird mit 100.000 Ladeeinheiten und fiinf
Mal so viel Kapazitédtin der Spitze die
veraltete Anlage in Oberhausen ablg-
sen. Damit sind das Giiterverkehrszen-
trum an der A8 und die gesamte Region
an das Schienennetz angebunden.

Das GVZ etabliert sich zusehends als
bedeutender Hinterlandstandort fiir die
Seehéfen im Norden und Siiden.

KEINE KOMPROMISSE IM
QUALITATSDENKEN

.Unser Giiterverkehrszentrum ist ein
wichtiger Infrastrukturbaustein fiir

die Region und soll Premiumstandort
fiir Logistikunternehmen bleiben. Mit
dem Verkauf der letzten Fldche stehen
wir, wie viele Giiterverkehrszentren in
Deutschland, vor der Frage, wie sich
die Standortqualitdt langfristig erhalten

|dsst. Die Antwort darauf sehen wir
als wichtigen Schritt zum Abschluss
der Standortentwicklung”, so Ralf
Schmidtmann, der die GVZ-Entwick-
lungsmaBnahmen GmbH seit fast zehn
Jahren als Geschaftsfiihrer vertritt.
Mit dem Abverkauf der letzten Flache
|6sen die drei Stadte die Entwicklungs-
maBnahmengesellschaft und den 2007
gegriindeten Planungsverband auf. Ab
diesem Zeitpunkt deckt der gemeinsa-
me Zweckverband den Unterhalt der
Flachen ah.

Mehr Informationen finden Sie unter
gvz-augsburg.de
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Augsburg Innovationspark

Mit Dynamik in die Zukunft

Seit der Eroffnung der ersten beiden
Forschungsinstitute Fraunhofer IGCV und
DLR ZLP Anfang 2013 und der Inbetrieb-
nahme des Technologiezentrum Augsburg
Anfang 2016 entwickelt sich Augsburg
noch stérker als Hightech-Standort mit
hervorragender Vernetzung zwischen
Wirtschaft und Wissenschaft. In unmit-
telbarer Nahe zum Universitatscampus
entstehen im Siiden der Fuggerstadt
hochklassige Forschungseinrichtungen
rund um die Schwerpunktthemen Luft-
und Raumfahrt, Carbonfaserverbund/
Leichtbau, Mechatronik & Automation, Di-
gitalisierung, Wasserstofftechnologie und
Ressourceneffizienz. Auf der 70 Hektar
groBen Flache haben sich bereits rund 50
Unternehmen im Umfeld von 14 unter-
nehmensnahen Forschungseinrichtungen
wie DLR, Fraunhofer, MRM, ITA, ISSE und
andere angesiedelt. Erste dazu passende
privatwirtschaftliche Immobilienobjekte
bereichern das Areal im Siiden des Parks.
Die architektonischen Highlights und

das hohe MaR an Qualitatim Augsburg
Innovationspark werten den Standort auf
—und setzen Benchmarks im modernen
Wirtschaftsraum Augsburg.

VORBILDPROJEKT REGIONALEN
ZUSAMMENHALTS

Eine bewegungsfreundliche Kita mit 99
Betreuungsplédtzen: Mit dem Leuchtturm-
projekt der FCA Lehmbau GmbH wird

ein starkes gesellschaftliches Zeichen
im Augsburg Innovationspark gesetzt.
Die Initiatoren Augsburger Lehmbau
Gruppe und der FC Augsburg griindeten
dafiir eigens das Unternehmen. Dieses
verfolgt ein gemeinsames Ziel: ,Bewe-

gungsforderung fiir die Pilot-Kita des FC
Augsburg”. So sollen Kinder bis sechs
Jahre friihzeitig fiir Bewegung begeis-
tert werden und Freude an sportlicher
Betédtigung entwickeln. Das zweistéckige
Gebé&ude soll bis zum Jahr 2024 auf 2.000
Quadratmetern errichtet werden und
eine Krippe sowie einen Kindergarten
beheimaten. Die Baukosten des Projekts
im Rahmen der neuen FCA-Strategie fiir
gesellschaftliches Engagement belaufen
sich auf rund vier Millionen Euro. Mit dem
Bau der bewegungsfreundlichen Kita
werden indes neue Versorgungskapazi-
téten im Augsburger Stadtgebiet errich-
tet. Die Kita istjedoch nur ein Teil des
neu entstehenden Campus: Zusétzlich
sind zwei Schulungsgebdude mit knapp
12.000 Quadratmeter Flache auf dem
Areal geplant. Davon wird die Techni-
ker-Schule nach ihrem Umzug zukiinftig
den groBten Raum einnehmen. Auf 8.200
Quadratmetern sollen fiir die Ausbildung
und Qualifizierung technischer Fachar-
beiterlnnen ganz nach dem New-Work
und -Teaching-Ansatz zukunftsweisende
Standards gesetzt werden.

EINDRUCKSVOLLE
NEUBAUPROJEKTE

Im Friihjahr 2021 wurde mit dem Weit-
blick 1.7 das erste privatwirtschaftliche
Geb&ude im Augsburg Innovationspark
bezogen. Im Sommer 2022 fiillt die Ba-
ramundi Software AG ihre neu fertigge-
stellte Unternehmenszentrale mit Leben.
Und ein Projekt in unmittelbarer Nach-
barschaft steht bereits in den Startlo-
chern: Im April 2022 erfolgte die Grund-
steinlegung des Innovationsbhogens der

>

WALTER Beteiligungen und Immobhilien
AG, die Fertigstellung ist bis Ende 2023
geplant. Der Innovationshogen bildet mit
seiner halbrunden Form das Eingangs-
tor im Siiden des Innovationsparks und
ist das erste Bauwerk des insgesamt
zehn Baufelder umfassenden WALTER
Innovation Campus. Die Architektur des
Wahrzeichens stammt aus der Feder des
international renommierten Hamburger
Biiros Hadi Teherani Architects.

INNOVATIV UND
ZUKUNFTSTRACHTIG

Eine groRe Stdrke des Forschungsstand-
orts Augsburg ist die interdisziplinare
Zusammenarbeit zwischen Universitét,
Hochschule fiir angewandte Wissen-
schaften, Forschungseinrichtungen und
Unternehmen. Mit dem Innovationspark
startete eines der groBten gegenwar-
tigen Wirtschaftsférderprojekte in

Deutschland. Hier werden Innovationen
angekurbelt — und tagtéglich zukunft-
strdchtige Ideen umgesetzt. Nach den
Ansiedlungen der ersten Institute von
DLR und Fraunhofer im Innovationspark
ziehen immer mehr Institutsgebdude
nach. Nachdem sich bereits das DLR Zen-
trum fiir Leichtbauproduktion niederlieR3,
soll hier bis 2024 auch das DLR Institut
fiir Test und Simulation fiir Gasturbinen
beheimatet werden. Das Forschungs-
institut baut derzeit eine der gréBten
Turbinenpriifanlagen der Welt und treibt
damit die Entwicklung von klimascho-
nenden Antriebstechnologien voran.
Besonders attraktiv ist der Standortim
Augshurg Innovationspark durch die
vielen Vernetzungsmdoglichkeiten mit den
anderen Bausteinen im Park, im Techno-
logiezentrum Augsburg und der direkten
Umgebung.
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Bilder: A%/Fotograf Stefan Mayr

PROZESS ZUM ERWERB EINES GRUNDSTUCKS IM AUGSBURG INNOVATIONSPARK

Vorgesprache mit Wirtschaftsforderung und Stadtplanungsamt
Beauftragung eines Plangutachtens durch den Bauherrn zur Erarbeitung mehrerer Entwiirfe
nach Vorgaben des Bebauungsplans und Gestaltungshandbuchs (drei bis fiinf Architekturbiiros)

Kiir eines Siegerentwurfs

Erstellen einer Eingabeplanung

Einreichen des Bauantrags

PROZESS ZUR BEBAUUNG

Reservierung des Grundstiicks wahrend des Planungsprozesses
Stadtratsheschluss erforderlich: dafiir liegt in der Regel eine Baugenehmigung vor und der
Grundstiicksvertrag ist ausverhandelt

Bei Bedarf Abschluss eines formellen Optionsvertrags moglich
Gutachterliche Festlegung des Grundstiickspreises durch die stidtische Bewertungsstelle
Unter anderem wesentlich: vertraglich fixierte Bauverpflichtung mit Riickkaufoption
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Um digitale Elemente mit der realen Umgebung zu
verkniipfen, sind sogenannte ,Marker” notwendig. Sie
dienen als Landmarken fiir die richtige Positionierung der
Einblendungen.

HIGHLIGHTS FUR INVESTOREN

Augmented Reality fiir die
Immobilienbranche

Wie fiigt sich ein geplantes Geb&ude in die bestehende Umgebung ein? Vor dieser
Frage stehen viele Architekten, Bautrdger, Baudmter und natiirlich auch Anwohner.

Nur wenige Menschen kénnen sich das
Bauwerk anhand von Planungsunterla-
gen vorstellen. Einen realistischen Blick
in die Zukunft bieten bisher 3D-Visuali-
sierungen. Sie ermdglichen, das Zusam-
menspiel der Proportionen, Materialien,
Farben und der umliegenden Bebauung
auf einen Blick zu erfassen. Allerdings
haben auch sie eine Schwachstelle, denn
Parameter wie Perspektive, Beleuchtung
und Schattenwurf werden bei der Erstel-
lung subjektiv ausgewéhlt und kénnen
das Ergebnis verzerren.

MIT DEM SMARTPHONE 3D-MODELLE
IN DIEUMGEBUNG EINBETTEN

Neue Mdglichkeiten bietet hier Augmen-
ted Reality (AR). Unter der ,Erweiterten
Realitdt” versteht man das Zusammen-
spiel von digitalen und analogen Inhal-
ten. Dabei wird das Kamerabild eines
Smartphones oder einer AR-Brille mit
digitalen Inhalten (3D-Objekte, Bilder
oder Texte) iberlagert. Der Vorteil: Das
3D-Modell des geplanten Gebaudes
ldsst sich so direkt in die Realumgebung
einblenden. Der Nutzer hat mit seinem
eigenen Smartphone die Maglichkeit,
das Bauwerk aus jeder Perspektive zu
betrachten. So entsteht ein realistischer
Eindruck, wie sich zukiinftige Architek-
turprojekte in ein bestehendes Areal
einfligen.

AUGMENTED REALITY
FUR DEN TONI PARK

Die Anwendung dieser Technologie
findet auch in Augsburg statt. Auf den
Flachen des ehemaligen Messerschmitt-
Flugplatzes entsteht der TONI Park,

ein Biiro-Campus fiir IT-Firmen. Sechs
moderne, mehrgeschossige Biiroge-
béude und ein Parkhaus hat die TONI
KG hierauf geplant und zum Teil bereits
gebaut. Um Dialogpartnern aus der
Stadt und Projektinteressierten einen
realistischen und visuellen Einblick {iber
zukiinftige Planungen direkt vor Ort ge-
ben zu konnen, wurde eigens dafiir eine

App entwickelt. Mithilfe von AR kdnnen
im Bau befindliche Gebaude in die realen
Baustellen eingeblendet werden. Die
visuelle Grundlage schafft Transparenz
und bietet Chancen fiir einen verbes-
serten Diskurs iiber Gebdudehdhe und
Integration in den bestehenden Raum.

IDEEN UND PROJEKTE SICHTBAR
MACHEN

Das Augsburger Unternehmen Not Yet
Visible erweckt mit dem Einsatz von
Virtual Reality nicht nur Planungsvorha-
ben und Immobilien zum Leben, sondern
schafft auch eine visuelle Kommuni-
kationsgrundlage zwischen Planern,
Investoren und deren Kunden. Katharina
Kasarinow und Joachim Sommer machen
unter anderem durch ihre lebendigen
VR-Visualisierungen neben dem TONI
Park auch den neuen Augsbhurger
Hauptbahnhof und das Gaswerk Augs-
burg greifbar und erlebbar.

Mehr Informationen finden Sie unter
notyetvisible.com

TATONIPark
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Das Projekt TONI Park wird durch eine sich sténdig
anpassende Virtual-Reality-Software begleitet. Diese
hilft bei der Konzeption der Geb&ude und der detaillierten
Ausarbeitung der Raumlichkeiten.

TATONIPark

In der Augmented-Reality-App kénnen Geb&ude aus jeder
Perspektive betrachtet werden. Bilder: Not Yet Visible GbR
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Milchwerke Aichach frither — eine Industriebrache im
Stadtzentrum. Bilder: Stadt Aichach

HIGHLIGHTS FUR INVESTOREN

Historisches Milchwerk

heute

Die Stadt Aichach im Landkreis Aichach-Friedberg nutzt ihre innerstadtischen
Potenziale. Im Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts wurde ein Biiro- und
Geschéaftskomplex erbaut. Die Flachen fordern heute die Lebendigkeit des Stadthilds.

Bis 1998 wurden auf dem alten
Milchwerkareal noch Milchprodukte
produziert. Nach Einstellung des Be-
triebs lag das 3,6 Hektar grofRe Gelédnde
zehn Jahre lang brach. Im Jahr 2010
kaufte Josef Reichenberger aus Ainring
2,2 Hektar an und entwickelte das Ge-
ldnde hin zu einer neuen gewerblichen
Nutzung. Der Planung fiir Fachmaérkte
und Gewerbeflachen wurde seitens der
Stadt Aichach zugestimmt.

MODERNES GESCHAFTSHAUS
MILCHWERK-TOWER

Der erste Spatenstich erfolgte vor iiber
zehn Jahren. In jiingster Vergangenheit
erlebte das Aichacher Milchwerkareal

einen neuerlichen Entwicklungsschub.
Im Rahmen eines stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes wurde ein vierstdcki-
ges Biiro- und Geschéaftshaus im Siiden
des Areals errichtet. Das 15 Meter
hohe Geschéaftshaus bereichert den
Stadtkern mit einer vielfaltigen Nut-
zung. Angesiedelt sind unter anderem
eine Zahnarztpraxis, ein Steuerbiiro
und ein Sanitdtshaus. Im Norden des
Milchwerkgeldndes wurde auf ein
bestehendes Gebaude ein zusétzliches
Stockwerk in Holzstdnderbauweise
und mit Glasfassade aufgesetzt. Damit
wurde der Energiebauern GmbH die
Maéglichkeit zur Erweiterung ihrer
Biiroflache gegeben. Im zuséatzlichen
Stockwerk ist Platz fiir weitere Biiro-
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und Konferenzraume vorhanden. So
diirfen sich das Team der Energiebauern
GmbH und der Vallosol GmbH kiinftig
insgesamt iiber rund 980 Quadratmeter
Biiroflache freuen. Das Einkaufszen-
trum auf dem Areal der ehemaligen
Milchwerke ist heute komplett fertigge-
stellt. Die Biirger finden dort Angebote
fiir den téglichen Bedarf, zum Beispiel
einen Lebensmitteldiscounter, ein Tex-
tilgeschéaft, einen Innenausstatter oder
ein Spielwarenfachgeschaft.

.Insgesamtist das Milchwerk ein
Gewinn fiir die Biirger der Stadt und
des Umlandes. Von morgens bis zum
SchlieRen der Geschéfte herrscht dort
reger Betrieb. Das Milchwerk und sein
Angebot haben absolut die Bediirfnis-
se der Biirger getroffen. Es kommen
zusétzlich Biirger aus der Region nach
Aichach, die hisher nach Augshurg
oder Richtung Dachau bzw. Ingolstadt

fuhren. Aichach ist attraktiver gewor-
den. Das Areal passt sich prima in das
ganze Stadtbild ein”, so Thomas Worle,
Wirtschaftsforderer der Stadt Aichach.
Das Milchwerk ist somit ein treffender
Ausdruck erfolgreicher Stadtentwick-

lung und erfolgreichen Stadtmarketings.

PRAMIERTES ARCHITEKTONISCHES
HIGHLIGHT

Das Geschaftshaus war zudem einer
von sechs Preistrdgern im Rahmen

des Gestaltungswetthewerbs ,Besser
Bauen im Wittelshacher Land 2021".
Mit dem Wetthewerb wurden zum
flinften Mal beispielhaft gestaltete
Gebdude und AuRenrdaume im Landkreis
Aichach-Friedberg ausgezeichnet.
Bewertet werden die stadtebauliche
Einbindung, die Gestaltungsqualitdt von
Gebdude und AuRenraum, dkologische
Kriterien und die Detailausfiihrung.

Milchwerke heute — ein lebendiges Geschaftszentrum
(Aufnahme Juni 2021).
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M80 Ostfliigel, vorbereitet fiir den Aufbau.

HIGHLIGHTS FUR INVESTOREN

Wohnraumgewinnung mit

Geschichte

Weithin sichtbar istin Schwabmiinchen im Landkreis Augshurg die ehemalige Mal-
zerei, ein unter Denkmalschutz stehendes Industriedenkmal, erbaut um 1880. Hier
entstehen im Zuge einer Vollkernsanierung 40 Wohneinheiten. Die Fertigstellung

erfolgt voraussichtlich Ende 2023.

M80 ALTE MALZEREI

Schwabmiinchen erschlie8t mit Neubau-
gebieten neue Wohneinheiten und punk-
tet auch mit historischen Geb&uden, die
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.
So auch mit dem Projekt M80 Alte Mal-
zerei. Nach der Vollsanierung wird das
historische Ensemble eines der architek-
tonischen Highlights der Region sein.

Das Objekt hat den Charme eines Indust-
riedenkmals der Griinderzeit. Es besteht
aus vier markanten Gebaudeteilen, wel-
che die friihere wirtschaftliche Nutzung
noch erahnen lassen. Im Rahmen der

aufwendigen Sanierung sollen wertvolle
historische Details erhalten bleiben.

Insgesamt werden 40 Eigentumswoh-
nungen geschaffen. Zusatzlich zur
Sanierung der Alten Malzerei wird mit
zwei Neubau-Stadthausern liber einer
65 Stellplatze umfassenden Tiefgarage
neuer Wohnraum mit modernen Eigen-
tumswohnungen im Siiden des Areals
geschaffen.

Nach dem raschen Verkauf aller geplan-
ten Wohneinheiten im Denkmal wurde
der Riickbau alter, nicht erhaltungswiir-
diger bzw. -fahiger Einbauten durchge-
fihrt. Wahrend der Westfliigel als leere
Halle mit vier historischen AuBenwén-
deninnen zundchst vom Untergeschoss
bis zur Traufkante neue Decken und
Winde erhélt, sind die anderen drei Flii-
gel bereits fiir den Wiederaufbau vorbe-
reitet. Nach der statischen Ertiichtigung
und dem Einbau neuer Treppenhduser
werden zundchst alle Dacher komplett
saniert. Das erstellte Geriistist der
Startschuss fiir die Sduberung und
Reparatur der historischen Sichtzie-
gelfassade und die Dacherneuerung. In
Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege
werden die historisch bedeutsamen
Details ausgearbeitet und umgesetzt.
Und obwohl die Geschichte weiterhin
sichtbar bleiben soll, wird der Spagat zu
Energieeffizienz und Schallschutz eben-
so verfolgt wie zum Brandschutz. Aber
das macht es eben aus, ein Baudenkmal
nach heutigen Standards zu sanieren.

Auch der Artenschutz kommt nicht zu
kurz. Um Geb&udebriiter zu beriick-
sichtigen, wurde im Vorfeld ein Beob-
achtungsgutachten erstellt, das in den
Bauablauf entsprechend mit einflieft.

Alle Wohnungen werden mit FuBbo-
denheizung, Dielenparkett, grof3en,
modernen Fliesen sowie schnellen
Glasfaserleitungen ausgestattet. Damit
entspricht das spéatere Vermietungs-
angebot den heutigen Anforderungen
an niedrigen Verbrauch und Homeof-
fice-Option. Gerade Letzteres stehtin
Verbindung mit dem fuBlaufig drei Minu-
ten entfernten Bahnhof in besonderem
Licht. Die als Energiehaus-Denkmal
sanierten Hauser erhalten auRerdem
eine zeitgemale Pelletheizung.

SCHOFFEL - OSRAM -
SCHWABMUNCHEN

Schwabmiinchen ist ein attraktives
Mittelzentrum mit Wachstumsmaglich-
keiten fiir Industrie, Handel und Gewer-
be. Zum Beispiel wird im Werk von

ams OSRAM eine breite Palette an
hochwertigen Vorerzeugnissen fiir die
Lichtindustrie entwickelt und herge-
stellt. In den 60 Jahren seines Beste-
hens hat sich der Betrieb am Standort
zu einem Kompetenzzentrum entwi-
ckelt. Die gute Anbindung, attraktive
Kulturangebote und die schdne, landli-
che Lage ziehen neue Einwohner an und
lassen die Schwabmiinchner bleiben.
Hierfiir wird neuer Wohnraum bend-
tigt und angeboten. Zu den positiven
Standortfaktoren zéhlt auch die hervor-
ragende Gesundheitsversorgung mit der
Wertachklinik.

Visualisierung Gesamtensemble, die alte Malzfabrik nach
vollendeter Restaurierung.
Bilder: M80 Projekt Alte Mélzerei GmbH & Co. KG
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Fiir Krisen gewappnet.

Der Augsburger Immobilienmarkt zeigt sich auch

2021 trotz der Auswirkungen der Corona-Pandemie
stabil. Das belegen einmal mehr die Daten, die Experten
fiir Sie ermittelt haben und die wir hier in unserem
Immobilienmarkt-Report 2021/2022 veroffentlichen
(Stand Mai 2022).

IMMOBILIENEINBRUCH?

Der Immobilienboom in Deutschland ist derzeit so stark,
dass selbst eine Pandemie ihn nicht aufhalten kann.
Trotz des Lockdowns und sonstiger Einschrankungen

ist der Markt fiir Wohnungen und Héauser 2021 weiter
kraftig gewachsen —und wird es eventuell auch in die-
sem Jahr weiter tun. Das zeigen Analysen einschlégiger
Institute fiir Stadt-, Regional- und Wohnforschung.

Die Corona-Pandemie hat viele Bundesbiirger in ihrem
Wunsch nach den eigenen vier Wanden bestarkt. Das
logische Resultat; Die Preise fiir Eigentumswohnungen
und Einfamilienh&user in Deutschland schnellten weiter
in die Hohe. Dem Verband deutscher Pfandbriefbanken
zufolge betrug das Plus im vergangenen Jahr 7,5 %. Die-
ser Trend hat sich im laufenden Jahr nochmals verstarkt:
Wohnimmobilien verteuerten sich im ersten Quartal 2022
um weitere 8,4 %, und hier sind die Auswirkungen des
Ukraine-Krieges noch gar nicht beriicksichtigt.

Den direkten Corona-Effekt auf die Mietentwicklung
stufen die Experten im Vergleich zu den Kaufpreisen als
deutlich geringer ein. Bundesweit rechnen sie mit einem
zusétzlichen Anstieg der Angebotsmieten fiir Neuvertra-
ge um wenige Prozentpunkte.

In GroBstddten bremste die Pandemie die Zuwéchse
sogar etwas aus. Dagegen legten die Mieten in etwas
dichter besiedelten landlichen Regionen zu.
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Markt Biroimmobilien

Transaktionsvolumen in Deutschland im Jahresvergleich nur leicht im Minus

Wahrend der Lockdown-Phasen in den
Jahren 2020 und 2021 erlebten Millionen
Biirobeschéftigte erhebliche Einschréan-
kungen in ihrem Arbeitsumfeld. Biirorau-
me standen fiir Monate leer oder waren
unterbesetzt. Die Arbeit wurde zu grofRen
Teilen von zu Hause aus erledigt. Ana-
lysten hatten geschétzt, dass Millionen
von Biirotatigkeiten sogar dauerhaftins
Homeoffice abwandern kénnten. Der
Biiroinvestmentmarkt blieb nach einer
kurzen Phase der Zuriickhaltung jedoch
auch 2021 Iebhaft. Gleichzeitig verbes-
serten sich typische Stimmungsindika-
toren fiir Biiroimmobilienmérkte deut-
lich schneller als nach der Finanz- und
Wirtschaftskrise. Dies wirft die Frage
auf, ob der hinter dieser Investment-
marktentwicklung stehende Optimismus
von Investoren und Vermietern gerecht-
fertigtist. Analysten gehen davon aus,
dass die Zahl der Biirobeschéftigten
sowie die Biiroflachennachfrage bis zum
Jahr 2030 verlangsamt weiter zunehmen
diirfte, trotz des verstarkten Trends

zum mobilen Arbeiten. In verschiedenen
Modellen belduft sich der Anstieg der
Biiroflachennachfrage bis 2030 auf 4 %.
Dieser projizierte Anstieg ist durchaus
beachtlich, aber verglichen mit dem
vergangenen Zehnjahreszeitraum nur
knapp ein Drittel so stark. Investoren und
Finanzierer sollten auf diese Unsicherheit
durch Fokussierung auf Lageeigenschaf-
ten, v. a. aber auf Gebdudeeigenschaften,
reagieren.

2021 erreichte der Biiroimmobilieninvest-
mentmarkt Deutschland ein Transaktions-
volumen von 30,5 Mrd. Euro. Verglichen
mit 2020 ist dies eine Steigerung um

5 %. Damit blieben Biiros mit deutlichem
Abstand vor Logistik und Einzelhandel

die wichtigste Gewerbeimmobilienasset-
klasse. Der Anteil deutscher Investoren
stieg auf 63 %. Dies ist das Ergebnis einer
aktuellen Analyse des globalen Immobi-
liendienstleisters CBRE. Das Gesamtjah-
resergebnis lag somit gleichauf mit dem
Durchschnitt der vergangenen fiinf Jahre
und betrug knapp ein Drittel mehr als der

Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre.

82 % des gesamten Biiroinvestment-
marktes entfielen auf die Top-7-Markte
—2020 waren es nur 76 %. Mit einem
Marktanteil von 23 % fiihrte Berlin das
Ranking der wichtigsten Mérkte an,
gefolgt von Miinchen (20 %), Frankfurt
am Main (15 %), KéIn (8 %), Hamburg und
Diisseldorf (jeweils 6 %) sowie Stuttgart
(4 %). Fiir Biiroimmobilien an Top-Stand-
orten lag die durchschnittliche Spitzen-
rendite zum Jahresende 2021 nur noch
bei 2,65 % — 0,2 Prozentpunkte unter dem
Vorjahreswert. Am geringsten waren die
Spitzenrenditen Ende 2021 in Berlin und
Miinchen, wo sie jeweils bei 2,5 % lagen.
In Hamburg waren es 2,6 %, in Frankfurt
2,7 % und in Diisseldorf 2,75 %. Auch an
allen Stadtréndern der Top-7-Stadte gin-
gen die Spitzenrenditen zuriick und lagen
in Berlin mit 2,9 % am niedrigsten.

FUR AUGSBURG SIND WIR WEITER-
HIN SEHR OPTIMISTISCH!

Ein groBer Pluspunkt ist die Ndhe zu
Miinchen in Verbindung mit dem deutlich
glinstigeren Wohnungsmarkt. Pendler
erreichen die 60 km entfernte Landes-
hauptstadt schnell iiber die Autobahn A8
oder per ICE. Zudem verfiigt Augsburg
iber umfangreiche Flachenreserven auf

ehemaligen Industrie- und Militdrarealen.

Homeoffice konnte Augsburg als Wohn-
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ort noch attraktiver machen, wenn die
Pendler nicht mehr jeden Tag ins Biiro
fahren miissen. Aber auch die Augs-
burger Wirtschaft hat sich erholt. Der
Strukturwandel nach dem Niedergang
der Textilindustrie, dem Abzug der ame-
rikanischen Streitkréfte sowie grofRen

Insolvenzféllen ist weitgehend vollzogen.

Die Arbeitslosenquote lag im Dezember
2021 mit 5,0 % auf dem niedrigen Niveau
anderer bayerischer Grof3stadte, obwohl
der Arbeitsmarkt neben der Pandemie
auch WerksschlieBungen bei Fujitsu und
Ledvance sowie den Stellenabbau bei
KUKA, MT Aerospace und MAN ver-
kraften musste. Wichtige Wirtschafts-
sektoren sind Faserverbundtechnik,
Umwelttechnologie, IT, Mechatronik,
Luft- und Raumfahrttechnik sowie Kul-
tur- und Kreativwirtschaft. Positiv auf
die Stadtentwicklung hat sich die 1970
gegriindete Universitat mit {iber 26.000
Studierenden ausgewirkt.

Auch im Jahr 2021 hat sich der mit rund
1,55 Mio. m2 grofBe Augsburger Biirofla-
chenmarkt nicht wesentlich veréndert.
Die Biironachfrage ist nun allerdings
auch aus liberregionalen Raumen spiir-
bar. Der Wandel zum Biirostandort bleibt
Corona-bedingt noch etwas zaghaft,
entwickelt sich jedoch. Bei Projektent-
wicklungen mit Fertigstellungstermin

bis 2023/24 kommt es allerdings durch
den Ukraine-Krieg weiter zu zeitlichen
Verschiebungen. Dennoch hat sich der
Augsbhurger Biiromarkt stabil gezeigt und
blieb von konkursbedingten Leerstdnden
weitestgehend verschont.

FLACHENUMSATZ

Mit einem Flachenumsatz von rund
23.000 m? (Neubau/Bestand) im Jahr
2021 erzielte der Augshurger Biiromarkt
ein etwas schwécheres Ergebnis als im
Vorjahr. Im Branchenranking sind IT wie
auch Beratungsunternehmen wieder
am stédrksten vertreten, jedoch nimmt
die Nachfrage der 6ffentlichen Hand zu.
Mehr als die Halfte der groBten Mietab-
schliisse erfolgte in Neubauvorhaben,
die oftin reinen Biirolagen wie dem 66 ha
groBen Augshurger Innovationspark
entwickelt werden, obgleich das Sheri-
dan-Areal durch die weiteren Biiroent-
wicklungen an Bedeutung gewinnt.

MIETEN

Trotz kaum verandertem Angebot an
attraktiven Objekten blieben die Durch-
schnittsmieten im Neubau (Gebaude

ab mind. 2.000 m2 BGF) stahil. So blieb
der Mietpreis aktuell bei rund 14,00 bis
15,00 Euro/m2 BGF. Prédgend sind dabei
noch immer die Neubauprojekte entlang
der B17. Im Stadtgebiet (City) fanden
mangels Angebots im Neubau keine nen-
nenswerten Vermietungen statt, obgleich
der Augsburg Offices — The Campus
nahezu voll vermietet ist. Im Bestand
gestaltete sich die Situation deutlich un-
einheitlicher und zunehmend schwierig.
So konnten auch 2021 fiir durchschnitt-
liche Biiroimmobilien in guter City-Lage
nur ca. 8,00 bis 9,50 Euro/m? Nettokalt-
miete erzielt werden. Hoherwertige, von
Vermieterseite zuséatzlich ausgestattete
Biiroflachen fanden fiir ca. 11,50 Euro/m?2
langfristige Mieter. Sowobhl fiir in der City
wie auch aulRerhalb gelegene Biirolagen
werden dennoch teilweise Spitzenmieten
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von bis zu 19,00 Euro/m2 gezahlt. Inwie- ANGEBOT UND NACHFRAGE
weit die bereits in der Pipeline befindli-
chen Entwicklungen nun an den Markt Neben wenigen kleinen Projekten iiber-
kommen, bleibt aktuell noch abzuwarten.  wiegen nun die LosgréfRen 50 Mio. plus,
Neben den Flachen im Innovationspark welche ausnahmslos bei Spezialfonds
diirften dies immer noch rund 35.000 m? platziert werden sollen. Mehrere Verkéu-
Office-Flache sein. fe 2021 haben das Interesse am Standort
Augsburg und an diesen LosgrofRen
ANGEBOT UND LEERSTAND bestétigt.
Die Leerstandsquote des Gesamtmarkts FAZIT UND PROGNOSE
ist leicht auf rund 4,0 Prozentpunkte
gesunken. Die bestehenden Leerstands-  Aktuell gibt es trotz der Corona-Pan-
reservoirs sind nach wie vor schwer demie keine Anzeichen, die auf eine
vermittelbar. Umkehr des seit Jahren anhaltenden
Aufwartstrends auf dem gewerblichen
Der Biiroflichenneuzugang erreich- Investmentmarkt in Augsburg hindeu-
te 2021 mit 30.000 m2 ein recht hohes ten. Inwieweit sich der Ukraine-Krieg
Niveau, sodass die Fertigstellungszahlen  auswirkt, bleibt noch abzuwarten. Es
erstmalig {iber der Flachenabsorption istjedoch davon auszugehen, dass ein
liegen. Bei einer gleichbleibend guten etwas verlangsamtes Wachstum eintre-
Belegungsquote von {iber 80 % kann bei ten wird.
den Neubauflachen nahezu von Vollver-
mietung gesprochen werden. Im Jahr Der Markt in einfachen bis mittleren
2022 werden voraussichtlich nur rund Bestandsobjekten bleibt schwierig und
5.000 m2 Biiroflache hinzukommen. So spiegelt sich in einer erhthten Leer-
verbleibt die Neubautétigkeit fiir 2022 standsquote von rund 7 % wider. Die Aus-
auf einem niedrigen Niveau. sichten fiir den Biirostandort Augsburg
bleiben ungeachtet der Ukraine-Krise
ENTWICKLUNGSSCHWERPUNKTE insgesamt positiv, nachdem die ers-
ten Vermietungsaktivitaten im Sheri-
Nach wie vor ist der Augsburger Siid- dan-Campus, , Innovationshogen” etc. bis
westen der Bereich mit der gréf3ten dato erfolgversprechend verliefen.
Anzahl an Neubauprojekten bzw. Ent-
wicklungen. Entwicklungsschwerpunkt
bleibt jedoch die Achse der B17.
Biiromieten

Quelle: RES GmbH

Angaben in Euro/m2 BGF

20,00
18,00

16,00 ———
14,00

12,00 /\-
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2019 2020

2021

—a— Durchschnittsmiete
Biiroflachen Augsburg City

Spitzenmiete Biiroflachen
Augsburg City

—a— Durchschnittsmiete

—a— Spitzenmiete Biiroflachen
Augsburg Cityrand

Biiroflachen Augsburg Cityrand
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Wir weisen darauf hin, dass im
Immobilienmarktreport 2021/2022 im
Bereich der Gewerbeimmobilien die
Brutto-Grundfliche (BGF) als Kennzahl
Verwendung findet. Daher beachten
Sie bitte bei den Diagrammen wie auch
im Text die jeweilige BezugsgroBe.

Hintergrund fiir die Verwendung der
BGF ist, dass zwar auf der einen Seite
viele Bestandsflachen in der Region
Augsburg im Bereich der gewerblichen
Vermietung auf der Basis von GIF be-
rechnet werden, auf der anderen Seite
aber die den Markt jiingst pragenden,
neuen Gewerbeobjekte und -projek-
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te iiberwiegend gemaRB BGF in die
Vermarktung bzw. Vermietung gehen.
Damit folgen die regionalen Vermieter
dem Beispiel anderer Standorte bzw.
Immobilienmarkte, etwa der Landes-
hauptstadt Miinchen. Dem Autor und
dem Herausgeber ist hewusst, dass

es sich dabei um einen langerfristigen
Prozess hin zu Vermietung gemaR BGF
handelt, der im Immobilienmarkt der
Region Augsburg noch eher am Anfang
steht. Der BGF-Bezug stellt aber auch
eine groBere Vergleichbarkeit zu
Marktreporten von Vergleichsstandor-
ten her.

Durchschnittsrenditen
fiir Biiroimmobilien in
Augsburg 2021

Allg. Renditespannen fiir gewerbliche Objekte
.Bruttoanfangsrendite (%)” der Stadt Augsburg
Quelle: RES GmbH

Angaben in Euro/m?

Objekte
Biiroobjekt: in bevorzugter Lage
Biiroobjekt: modernes Objekt

Biiroobjekt: modernes Objekt in dezentraler Lage

Logistik/Produktion ab 10.000 m2 modern

Renditespanne

4,00 -5,00

5,00-6,00

5,00-7,50
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Entwicklung
Ertragsfaktoren

Entwicklung der durchschnittlichen Ertragsfaktoren
fiir ausgewahlte Teilmérkte im Stadtgebiet Augsburg

Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg —
Immobilienmarktbericht/RES GmbH

Bilirogebdude
Werkstattgebédude 17,12* | 16,56 *

* Betriebsgebdude und Werkstatten zusammengefasst

Teilmarkt 2016 2017

Wohn- und Geschaftshauser 20,58 21,18 20,23 yAR:L 27,49 30,16
Betriebsgebaude 17,12* | 16,56 * -
o [ [

2018 2019 2020 2021

Vergleich der Spitzenmieten
fiir Biiroflachen in Augsburg

unterteilt nach Lage

Quelle: RES GmbH

Angaben in Euro/m2 BGF
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2019 2020

Der Investmentmarkt hat sich auch
wahrend der Krise als lebhaft erwiesen.
Zudem waren Biiros trotz aller Unkenrufe
eine weiterhin sehr gefragte Assetklas-
se. Die Entwicklung der Nettoanfangs-
renditen deckt sich entsprechend mit
der Entwicklung der Mieten. An allen
Standorten sind Stagnationen einge-
treten, vereinzelt gab es sogar leichte
Riickgénge wie bei den B-Standorten.
Unabhéngig von der Corona-Pandemie

—a— Augsburg Nord
—a— Augsburg Ost

—a— Augsburg West
2021

hatte sich die abnehmende Dynamik bei
der Renditekompression in den A-Stéd-
ten bereits angedeutet, da das Preis-
niveau schon dullerst hoch war und so
nur noch geringe Steigerungen maglich
waren. Der gewichtete Durchschnitt der
Nettoanfangsrenditen fiir alle A-Stadte
lag entsprechend erneut bei rund 2,8 %,
was die erwartete Bodenbildung doku-
mentiert.

>

Derzeitiger Tiefststand bei
den Prime-Yields (net) in
allen Stadteklassen

Augsburg bestétigt seinen Status als C-Stadt

Quelle: DG HYP/RES GmbH/JLL

Angaben in Euro/m?

7,00
6,00
5,00
—

4,00 - -
3,00 e —— —
2,00

2019 2020 2021

== A-Stddte

== B-Stddte
C-Stadte
D-Stadte

== Augshurg

Markt Logistikimmobilien
und Produktion

Wohl keine Assetklasse profitierte von
den technischen und gesellschaftlichen
Veranderungen des letzten Jahrzehnts
so sehr wie die Logistikimmobilie. Der
Boom des Onlinehandels und neue glo-
balisierte Lieferketten haben zu einem
enormen Bedarf an modernen Lager- und
Umschlagsimmobilien gefiihrt. Trotz
eines Fertigstellungsvolumens von rund
23,5 Mio. m2in den vergangenen fiinf
Jahren steht der steigenden Nachfrage
oft kein addquates Angebot gegeniiber.
Genehmigungsrechtliche Beschrénkun-
gen bei Flachenausweisungen ddmpfen
hier zusétzlich. Die hohe Attraktivitat
von Logistikimmobilien wird von einer
wachsenden Zahl an Marktakteuren
und Investoren erkannt — diese sind

damit ldngst der Nische entwachsen
und stehen ganz oben auf der Einkaufs-
liste vieler institutioneller Investoren,
durchaus auch im Core-Bereich. Wie

die anderen Wirtschaftsbereiche auch
traf die COVID-19-Pandemie im Friih-
jahr 2020 die deutsche Transport- und
Logistikwirtschaft unerwartet und

die Sorge war grol3, dass es zu einem
massiven Einbruch — u. a. auch aufgrund
des Wegfalls von Lieferketten — kommen
kdnnte. Dieser Pessimismus hat sich
nichtim befiirchteten AusmaRB bestétigt.
Die vornehmlich in China beheimateten
Produktionsstédtten konnten nach kurzer
Zeit wieder ihre Arbeit aufnehmen, wobei
zunéchst die nachgelagerten Frachtrou-
ten nach Europa und Nordamerika den
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Flaschenhals darstellten. Mittlerweile
funktionieren die Supply Chains jedoch
wieder auf einem guten Niveau.

Aus der anféanglichen Zuriickhaltung
vieler Akteure wurde im zweiten Halbjahr
2020 und zu Jahresheginn 2021 wieder
Optimismus. Denn die Aussichten bleibt
positiv: Mit groRer Wahrscheinlichkeit ist
mit einer weiterhin steigenden Nachfrage
nach Losungen im Bereich des E-Com-
merce zu rechnen. Die globalen Liefer-
ketten konnten aus den Erfahrungen des
Vorjahres lernen und scheinen in Zukunft
zumindest zu einem gewissen Grad ge-
festigter zu sein als noch zu Beginn des
Jahres 2020.

Mit einem Anteil von knapp 24 % am eu-
ropaischen Strallengiiterverkehr nimmt
der Logistikbereich in Deutschland einen
besonderen Stellenwert ein. Die StraRe
ist weiterhin der Verkehrstrédger, der die
Hauptlast des Giiterverkehrs in Deutsch-
land trégt. Rund 80 % der Beforderungs-
menge werden dariiber abgewickelt,

mit der Bahn sind es rund 8 %. Allen
Diskussionen liber Verkehrswende und
Starkung anderer Verkehrstrager zum
Trotz sind die Anteile am Modal-Split

in den vergangenen 20 Jahren beinahe
konstant geblieben. Und es deutet nichts
darauf hin, dass sich hier mittelfristig
eine Trendwende ergeben wird.

Das Transaktionsvolumen mit deutschen
Logistik-, Unternehmens- und Industrie-
immobilien iiberfliigelte 2020 mit einer
Steigerung von ca. 30 % gegeniiber

dem Vorjahr auf rund 9,2 Mrd. Euro den
bisherigen Rekordwert aus dem Jahr
2017. Der Anteil am Gesamtumsatz mit
Wirtschaftsimmobilien stieg auf 15,5 %
(Vorjahr 9,8 %). Auf Lager- und Logistik-
immobilien entfielen 7,4 Mrd. Euro, was
einen Anstieg von 37 % gegeniiber 2019
bedeutet. Das Investmentgeschehen un-
ter dem Eindruck der Corona-Pandemie
hat gezeigt, dass bei den gewerblichen
Objektarten vorwiegend Logistik- und
Unternehmensimmobilien auf eine anhal-
tend hohe Nachfrage treffen. Im Gegen-
satz zu Einzelhandels- oder Hotelimmo-
bilien zeichneten sich Logistikimmobilien

durch ihre Krisenresilienz aus und zéhl-
ten damit zu den wenigen Gewinnern

der Pandemie. Die Systemrelevanz der
Logistik wurde in der Krise sichtbar und
die Nachfrage nach Logistik- und Lager-
flaichen verzeichnete durch den zuneh-
menden Marktanteil des Onlinehandels
ginen zusatzlichen Schub. Die positive
Entwicklung dieser Nutzungsart, verbun-
den mit einer Skepsis gegeniiber anderen
Nutzungsarten, stirkte das Vertrauen
der Investoren in dieses Segment, was
letztlich zu diesem hervorragenden Um-
satzergebnis fiihrte. Ausgehend von den
Rahmenbedingungen im Logistiksegment
mit positiver Mietprognose und perspek-
tivisch guter Nachfragesituation ist auch
weiterhin von einer regen Investmentak-
tivitdtin diesem Segment auszugehen.

Wie bei der Analyse des Immobilienin-
vestmentmarktes bereits geschildert,

ist das Transaktionsgeschehen von

einer hohen Nachfrage nach Logistik-
immobilien gepragt. Auch durch die
Corona-Pandemie ist diese Entwicklung
nicht abgebrochen, es ist vielmehr eine
verstarkte Hinwendung von Investoren
zu Logistikimmobilien zu verzeichnen. In
diesem Zusammenhang sind die Spitzen-
renditen fiir Logistikimmobilien erneut
gesunken und liegen jetzt im Bereich von
3,77 % (A-Stédte), 4,10 % (Augsburg) und
6,48 % (D-Stédte). Die Kaufpreisspirale
dreht sich somit weiter.

MIETPREISNIVEAUS UBERWIEGEND
STABIL

Die gute Nachfragesituation konnte das
Mietpreisniveau 2021 nicht nur stabilisie-
ren, sondern sogar erneut erhohen. Auf
Seiten der Verteuerungen der Spitzen-
mietpreise fiir funktionale Bestandsob-
jekte, verglichen zum Vorjahreszeitraum,
weist Augsburg Zuwichse auf: Mit rund
5 % hat Augsburg ein weiteres, wenn
auch moderates Wachstum (kommend
von 4,00 Euro/m2im Jahr 2018/19 auf
5,20 Euro/m2in 2021/Median).
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PERSPEKTIVE

Die deutschen Logistikmérkte schlossen
bereits im ersten Quartal nahtlos an das
Rekordjahr 2021 an. Mit einem Flachen-
umsatz von 2,33 Mio. m2 (inkl. Eigennut-
zer) wurde eine neue Bestmarke gesetzt
und das starke Vorjahresergebnis noch
einmal um rund ein Drittel iibertroffen.
Das jiingste Ergebnis notiert fast 60 %
tiber dem langjahrigen Durchschnitt.
Auch abseits der GroBtransaktionen
war es ein sehr starkes erstes Quartal
und dies lasst auf das Jahresergebnis
2022 hoffen. Ubergeordnete Trends, wie
die weiter wachsende Bedeutung des
E-Commerce, die Neuorganisation von
Lieferketten oder groRere Umstrukturie-
rungsprozesse in der Industrie, treiben
aktuell den Markt. Die Spitzen- und
Durchschnittsmieten présentieren sich
weiterhin steigend.

Die deutschen Logistikmarkte haben ihre
Attraktivitdt einmal mehr unter Beweis
gestellt. Sowohl Unternehmen aus
Industrie/Produktion als auch Logistik-
dienstleister und Handelsunternehmen
haben Rekordumsétze zu vermelden. lhre
aktuellen Ergebnisse notieren mit weitem
Abstand {iber dem jeweiligen Lang-

zeitschnitt. Die Mérkte profitieren nicht
zuletzt von Corona-Nachholeffekten wie
auch von Umstrukturierungen bei den
Lieferketten.

Jiingste geopolitische und wirtschaftli-
che Entwicklungen hatten noch keinen
maRgeblichen Einfluss auf den Flachen-
umsatz, allerdings diirften die verdnder-
ten Rahmenbedingungen nicht spurlos
an den Nutzermaérkten vorbeigehen.
Trotz mdglicher ddmpfender Einfliisse
ist ein Jahresergebnis spiirbar iiber dem
langjéhrigen Durchschnitt von rund

6,5 Mio. m2 zu erwarten.

Angebotsmangel, inshesondere bei
modernen Flachen, wird ein wichtiges
Thema bleiben. In Kombination mit stei-
genden Baukosten diirfte dies zu weiter
steigenden Mietniveaus fiihren.

Quelle: Catella/JLL/DZHYP/RES GmbH

Mieten fiir Gewerbeflachen
in Augsburg

Quelle: RES GmbH

Angaben in Euro/m?
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Mieten fiir Produktions-
flachen in Augsburg 2021

unterteilt nach Lage

Quelle: RES GmbH
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Einzelhandels-
standort Augshurg

Das Coronajahr 2020/2021 hat den
Einzelhandel schwer getroffen. Ohnehin
im Umbruch vom stationdren Geschaft
in den digitalen Handel, gehdrt der
Einzelhandel durch die SchlieBungen im
Friihjahr 2020 bis weit hinein in das Jahr
2021, neben der Veranstaltungsbranche,
der Gastronomie und dem Tourismus, zu
den am deutlichsten durch die Pandemie
betroffenen Branchen — wobei es im
Handel Gewinner und Verlierer gibt.

Der Lebensmittelhandel hat zweistel-
lige Umsatzzuwachse zu verzeichnen,

inshesondere die Vollsortimentsanbieter.

Haushaltnahe Sortimente wie Bau- und
Mdbelmaérkte profitierten vom Cocoo-
ning-Effekt, also dem Riickzug des Kon-
sumenten ins eigene Zuhause, und von
Budgets, die nicht fiir Urlaubsreisen aus-
gegeben wurden. Nahversorgungslagen,
speziell jene mit einem hohen Anteil an
Lebensmitteln, haben sich dementspre-
chend als krisenfest erwiesen, wenn-
gleich die anhaltenden SchlieBungen der
Nonfood-Héndler an diesen Lagen erste
negative Wirkungen zeigen.

Die Ausstattung der Wohnung zum Heim-
biiro fiihrte nicht nur im Elektronikhandel

>

zu Sondereffekten, sondern auch haufig
im Onlineshop. Womit der zweite groBe
Gewinner benannt ist—der E-Commerce.
Corona hat das ohnehin hohe Wachstum
der Onlineumsétze nochmals beschleu-
nigt, neue Kundengruppen zum Austes-
ten des Onlinemarktes angetrieben und
einen Prozess, der ansonsten mehrere
Jahre gedauert hatte, auf einen Zeitraum
von nur einem Jahr komprimiert. Das
kommt nicht nur den reinen Online-Play-
ern zugute, sondern auch jenen stationa-
ren Handlern, die {iber ein kompetentes
Onlineangebot verfiigen.

Nun wird aber deutlich, dass die Aus-
wirkungen auf den Einzelhandel in
bestimmten Branchen und Standortlagen
langfristig sind. Der h&ufig klein- und
mittelstdndisch gepragte Modehandel
mit Textilien und Schuhen hat besonders
mit den Auswirkungen der Digitalisierung
und des Coronavirus zu kdmpfen. Die
gewohnten und ehemals kontinuierlich
gestiegenen Mieten sind aufgrund des
rapiden Riickgangs der Flachenprodukti-
vitdten, also des Umsatzes pro Quadrat-
meter Verkaufsflache, vielfach fiir die
betroffenen Handler aktuell nicht mehr
tragbar. Es sind vermehrt SchlieBungen
und Leerstdnde zu beobachten. Sollte

es tatsédchlich zum weitldufigen Riickzug
des Modehandels aus der Innenstadt
kommen, so miissen neue Mieter gefun-
den werden. Im Einzelhandel gibt es kaum
Marktzutrittsbarrieren, bestehende Han-
delsformate kénnen daher schnell durch
neue, attraktivere Konzepte ersetzt wer-
den. Aber auch branchenfremde Ideen
wie ,mehr Gastronomie®, ,mehr Kultur”
und ,Platz fiir soziale Einrichtungen”
bieten Chancen, sie greifen jedoch noch
nicht. Umso erfreulicher ist es, dass In-
vestoren Augsburg noch immer im Fokus
haben. So erwarh die Catella Real Estate
AG fiir ihren offenen Immobilien-Spezial-
Fonds , IWS Il — Wirtschaftsregion Siid-
deutschland” ein Fachmarktzentrum

in Augsburg-Oberhausen. Weitere
kleinere Deals wie auch der Verkauf des
Wohrl-Gebdudes haben 2021 doch zu
regem Handel gefiihrt.

AUSSICHTEN

Auch wenn die Entwicklungen gefiihlt
und wahrscheinlich faktisch zu langsam
vonstatten gehen werden: Die Locke-
rung von Corona-Bestimmungen hin zu
mehr Normalitét ist langerfristig abseh-
bar. Und hier glaubt man an eine echte
Renaissance all der Dinge, die man in der
Krise so schmerzlich vermisst hat. Der
gerade durch die Lockdowns boomende
Onlinehandel hat gezeigt, dass man in
der Tat vieles durch Onlinebestellungen
beschaffen kann, vielleicht mehr, als man
zuvor flir méglich gehalten hat. Das wird
auch nicht wieder verschwinden, aber
der permanente Empfang und Versand
von Paketen kann einen echten Shop-
ping-Bummel in beliebiger Kombination
mit privaten Treffen, Essengehen, Kino-/
Theaterbesuch bzw. das haptische
Einkaufen einfach nicht ersetzen. Hierfiir
wird es auch in der Zukunft einen Markt
geben.

Nach wie vor zahlt Augsburg zu den

bevorzugten Lebensrdumen, das bele-
gen bundesweite Stadtevergleiche, in
welchen sich die Stadt stets unter den
ersten 20 deutschen Stadten befindet.
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Quelle Text: DZHYP/RES GmbH
Bild: A3/Nikky Maier
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1A-Einzelhandelsmieten

Quelle: DZHYP/bulwiengesa//RES GmbH

A3/Fotograf Stefan Mayr

Angaben in Euro/m?
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Die Kaufkraft der Deutschen wird im Jahr
2022 ansteigen. Das zeigt die neu verof-
fentlichte GfK-Studie zur Kaufkraft 2022
in Deutschland.

GfK prognostiziert fiir das Jahr 2022
eine Kaufkraftsumme von 2.062,8 Mrd.
Euro fiir Gesamtdeutschland. Das sind

II m 80-120 m?

m 300-500 m?
2021

pro Kopf nominal 4,3 % und 1.013 Euro
mehr als im Vorjahr, basierend auf der
revidierten Vorjahresprognose. Daraus
ergibt sich eine durchschnittliche Pro-
Kopf-Kaufkraft von 24.807 Euro, die den
Deutschen im Jahr 2022 fiir Konsumaus-
gaben, Wohnen, Freizeit oder Sparen zur
Verfiigung stehen.

REGIONALE KAUFKRAFTVERTEILUNG

Ein Blick auf die regionale Verteilung
der Kaufkraftin Deutschland erdffnet
spannende Einblicke, wo Menschen mit
besonders hohem Ausgabepotenzial
leben. Bei den deutschen Bundeslén-
dern gibt es 2022 eine Rangénderung im
Vergleich zum Vorjahr: Mit einer Pro-
Kopf-Kaufkraft von 23.313 Euro schiebt
sich Brandenburg mit einem minimalen
Vorsprung am Saarland vorbei auf den
neunten Platz. Unangefochtener Spit-
zenreiter unter den Bundeslandern ist
nach wie vor Bayern: Im Freistaat stehen
den Einwohnern im Schnitt 26.936 Euro
pro Kopf fiir Ausgaben und zum Sparen
zur Verfiigung, womit die Kaufkraft der
Bayern knapp 9 % iiber dem Bundes-
durchschnitt liegt.

>
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Kaufkraft

Regional-12 (Oberzentren): Augsburg, Bre-
men, Darmstadt, Dresden, Essen, Hanno-
ver, Karlsruhe, Leipzig, Mainz, Mannheim,
Miinster, Niirnberg

28.000
Top-7 (Top-Standorte): Berlin, Diisseldorf,
Frankfurt, Hamburg, K6In, Miinchen, 26.000
Stuttgart
24.000
Quelle: bulwiengesa 22.000
20.000
18.000

Angaben in Euro/Einwohner

M Augsburg
m Regional-12
H Top-7

Markt Wohnimmobilien

Endet der Wohnboom durch Abwanderung ins Umland und Mietregulierung?

Die Assetklasse Wohnen wurde durch
die inzwischen zweijdhrige Phase der
Pandemie hislang nicht erschiittert. Die
anfanglichen Befiirchtungen, dass Mieter
in groBerem Umfang ihre Mieten nicht
mehr zahlen oder Darlehen durch die
Eigentumsbildner nicht mehr abgezahlt
werden wiirden, sind nicht eingetreten.
Die angespannte Lage auf den Woh-
nungsmarkten und hohe Mieten sind ein
anhaltendes Reizthema. Kaum ein Tag
vergeht, an dem in den Medien nicht
dariiber berichtet wird. Der Berliner
Mietendeckel, der Anfang des laufenden
Jahres vom Bundesverfassungsgericht —
aus formalen Griinden — gekippt wurde,
hat die Debatte noch befeuert. Auch im
Wahlkampf fiir die Bundestagswahl Ende

September 2021 spielte der Wohnungs-
markt eine erhebliche Rolle. Alle groRen
Parteien haben Konzepte vorgelegt,
damit Wohnen erschwinglicher wird.

Unabhéngig von den Plédnen der neuen
Bundesregierung stehen Vermieter und
inshesondere grolRere private Woh-
nungsgesellschaften im Fokus von Politik
und Interessensverbénden. Unbestritten
hat sich das Wohnen in den sieben groB-
ten deutschen Stédten in den zuriick-
liegenden Jahren deutlich verteuert.

Im Durchschnitt zahlten Mieter bei der
Wiedervermietung einer Bestandswoh-
nung 13,00 Euro/m2. Eine Neubauwoh-
nung war nochmals 3 Euro/m? teurer. Fiir
Neubauwohnungen im Spitzensegment
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liegt die Miete bei mehr als 23 Euro/m2.
Minchen weist nach wie vor das mit
Abstand hochste Niveau der Wohnungs-
mieten auf. Insgesamt haben sich die
Erstbezugsmieten binnen zehn Jahren um
mehr als 50 % verteuert.

Die Mietentwicklung hat ihren Zenit
aber offenbar schon {iberschritten: Der
Mietanstieg hat sich insgesamt sichtbar
verlangsamt. Diesen Trend zeigen vor
allem die Mieten bei Wiedervermietung,
die den gréBten Anteil an den neu ver-
mieteten Wohnungen haben. Dagegen
ist die durchschnittliche Ersthezugsmie-
te der Top-Standorte wieder schneller
gestiegen, nachdem sich die Mietdyna-
mik zuvor ebenfalls verlangsamt hatte.
Der Grund ist inshesondere der Berliner
Mietendeckel, der das Angebot an Be-
standswohnungen ausgediinnt hat und
damit die Mietentwicklung des relativ
kleinen Neubausegments sichtbhar be-
schleunigt hat.

Das Einwohnerwachstum hat sich al-
lerdings seit 2017 sichtbar verlangsamt.
2020 kam es vollstdndig zum Erliegen.
Unter dem Strich ging die Bevélkerung
der Top-Standorte sogar leicht zuriick.
Zu moderaten Riickgédngen der Einwoh-
nerzahl kam es vereinzelt aber bereits in
den Vorjahren. Hinter den —wenn auch
geringen — Einwohnerverlusten stehen
die Abwanderung ins Umland, welche
auch in der Region Augsburg spiirbar ist,
als Folge des fehlenden Wohnungsan-
gebots und der hohen Mieten, sowie der
verlangsamte Zuzug nach Deutschland.

Ein grolRer Vorteil des Umlands ist das
deutlich geringere Mietniveau. Pro Qua-
dratmeter Wohnfléche lassen sich hier
teilweise deutlich mehr als 3 Euro spa-
ren. Das mit Beginn der Pandemie stark
ausgeweitete mobile Arbeiten macht
das Umland noch attraktiver. Bislang
mussten fiir die giinstigeren Wohnungen
langere Fahrtzeiten fiir den téglichen
Weg zum Arbeitsplatz in Kauf genom-
men werden. Doch wer nur zwei oder
drei Tage pro Woche das Biiro aufsucht,
nimmt den langeren Weg eher auf sich.

Der zweite Faktor hinter dem verlang-
samten Mietanstieg ist der ausgeweitete
Wohnungsbau. 2010 wurden an den
Top-Standorten insgesamt nur 20.000
Wohnungen fertiggestellt. Doch seitdem
hat der Neubau sichtbar Fahrt aufge-
nommen: Seit 2016 werden pro Jahr
durchgangig mehr als 40.000 Wohnun-
gen gebaut. 2018 waren es fast 50.000
Wohneinheiten, 2020 ging die Zahl leicht
auf 46.000 Wohnungen zuriick. Insge-
samt entstanden von 2001 bis 2010 rund
208.000 Wohnungen. In der folgenden
Dekade waren es iiber 370.000, ein
Zuwachs um 80 %. Somit verbessert sich
das Missverhaltnis von Wohnungsbhedarf
und Angebot wieder.

Das zeigt neben der abgebremsten
Mietentwicklung auch die Gegeniiber-
stellung der neu gebauten Wohnungen
und der Zuwdéchse privater Haushalte als
relevante NachfragegrofRe am Woh-
nungsmarkt. Von 2011 bis 2015 {iberstieg
das Wachstum der privaten Haushalte
an allen Top-Standorten die Zahl neu
gebauter Wohnungen. In Berlin lag die
Relation bei drei zu eins. Doch von 2016
bis 2020 war das Verhéltnis praktisch
liberall ausgewogen. Die noch beste-
hende Knappheitist eine Folge der zuvor
entstandenen Bedarfsliicke. Auf die
Preisentwicklung von Eigentumswohnun-
gen haben sich aber weder das langsa-
mere Bevolkerungswachstum noch der
ausgeweitete Wohnungsbau dampfend
ausgewirkt. Selbst die Aussicht, durch
eine zunehmende Mietregulierung an
eine giinstige Mietwohnung zu kommen,
konnte den Preisauftrieb nicht bremsen.
Auch ein ,Homeoffice-Effekt” oder eine
Bremswirkung durch die schon zuvor
stark gestiegenen Preise sind nicht
erkennbar. Vielmehr hat sich der Preisan-
stieg bei Eigentumswohnungen im Ver-
lauf der Pandemie — wie in Deutschland
insgesamt — noch beschleunigt. Binnen
zehn Jahren haben sich die Kaufpreise
zwischen 110 und 140 % verteuert und
damit den Mietanstieg weit hinter sich
gelassen, obgleich hier die Auswirkungen
des Ukraine-Krieges auf die Baupreise
noch gar nicht eingepreist sind.
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FAZIT WOHNUNGSMARKT
ALLGEMEIN

Die Aussichten fiir die Wohnungsvermie-
tung diirften sich jedoch eintriiben. Dazu
trégt der ausgeweitete Wohnungshau
bei, durch den sukzessive die beste-
henden Angebotsengpédsse abgebaut
werden. Hinzu kommt das verlangsamte
Bevolkerungswachstum in den Metropo-
len. Ob die friiheren hohen Zuwachsraten
wieder erreicht werden, ist fraglich. Auch
die giinstigeren Mieten im Umland und
das mobile Arbeiten sprechen dagegen.
Fiir ein kraftiges Einwohnerwachstum
miisste die Migration nach Deutschland
wieder spiirbar zulegen. Zudem konnte
die Mietregulierung nach der Bundes-
tagswahl verscharft werden.

SchlieBlich hat erschwingliches Wohnen
in den Stadten eine hohe Brisanz erlangt.
Zudem diirfte sich das Problem hoher
Wohnungskosten trotz langsam weiter
steigender Mieten noch vergrdofern.

Der Grund sind die hohen Investitions-
erfordernisse fiir die energieeffiziente
Gebdudesanierung mit Blick auf den
Klimawandel. Die Politik wird zum einen
Druck ausiiben, damit Erfolge bei der
Senkung der Treibhausgasemissionen
sichtbar werden. Zum anderen wird sie
bemiiht sein, die Umlagen auf die Mieter
zu begrenzen. Darunter kénnte die Wirt-
schaftlichkeit von Mehrfamilienh&usern
genauso leiden wie unter einer generel-
len Mietregulierung.

Quelle: DZHYP/ZIA/bulwiengesa
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Der Augshurger Immobilien-
markt in Corona-Zeiten

GroBstadte wie Miinchen, Augsburg und
Ingolstadt sind gefragte Wohnstandorte,
so die Studien des IVD Siid und weitere.
Ungeachtet der hohen Preise bleibt die

Nachfrage in allen drei Stadten nach wie
vor sehr hoch — diese trifft wiederum auf
ein immer weiter riicklaufiges Angebot.

Zwar hat die Covid-19-Pandemie weder
die Nachfrage noch die Preisanstie-

ge in Augsburg dampfen kdnnen, die
Anforderungen an Wohnimmobilien hat
sie jedoch tiefgreifend und dauerhaft
beeinflusst. Mit der Verlagerung des
Arbeitsplatzes in die eigenen vier Wénde
stieg die Nachfrage nach gréBeren

Wohneinheiten, speziell auch, um Platz
fiir ein Homeoffice zu haben, sowie nach
Wohnungen mit Garten oder Balkon und
einem ruhigeren Umfeld deutlich an.

Da der Wunsch nach mehr Wohnflache
aufgrund der hohen Preise und wenig
Angebotim Stadtgebiet nicht immer
realisierbar ist, wird bei der Suche nach
einem Objekt eine gréere raumliche
Entfernung zur reguléren Arbeitsstétte
immer ofter in Kauf genommen.

Diese Entwicklung hat die Nachfrage
nach Wohnimmobilien in den Stadtrand-
lagen und Umlandgemeinden spiirbar
verstarkt. Deutliche Ausweicheffekte
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konnten in den vergangenen zwei Jahren
festgestellt werden, hier inshesondere
von Miinchen nach Augsburg.

Die Gesamtzahl der Auspendler 2021
stieg in Augsburg gegeniiber 2019 um
6 % an. Gleichzeitig nahm die Zahl der
Einpendler in Miinchen in diesem Zeit-
raum um 8 % zu. Insgesamt pendelten
2021 10.225 Augsburger in die Landes-
hauptstadt; dem gegeniiber stehen nur
1.800 Auspendler aus Miinchen nach
Augsburg.

FAZIT UND AUSBLICK

Auch fiir Augsburg diirfte sich angesichts
der aktuellen weltweiten geopolitischen
Entwicklungen der Wohnungsmarkt
verdndern. Dazu tragt neben der Zinsent-
wicklung auch der ausgeweitete Woh-
nungshau bei, durch den sukzessive die
bestehenden Angebotsengpédsse abge-
baut werden. So werden allein durch den
Paketverkauf durch Instone 490 Miet-
wohnungen geschaffen. Hinzu kommt das
verlangsamte Bevdlkerungswachstum in
der Metropolregion Augsburg. Auch die
giinstigeren Mieten im Umland und das
mobile Arbeiten sprechen dagegen. Die

Immobilienpreise werden sich allerdings
mittelfristig schon allein aufgrund der
Baupreise und weiteren energetischen
Anforderungen nach oben entwickeln
miissen. Insofern diirfte sich der Markt
mittelfristig auf hohem Niveau eher seit-
waérts bewegen. Spiirbar war dies jedoch
im Jahr 2021 noch nicht.

DER MARKT ENTWICKELT SICH
TROTZ CORONA

Im Jahr 2021 wurde der Vorjahresrekord
erneut gebrochen und ein Umsatz von
12,003 Mrd. Euro fiir das Stadtgebiet
Augshurg verzeichnet. Das entspricht
einer Steigerung von 26,9 % gegeniiber
dem Vorjahr. Dabei wurden in allen Ob-

jektgruppen erhebliche Umsatzsteigerun-

gen registriert. Wahrend bei Vertragen
des Sondereigentums (16,0 %) und der
bebauten Grundstiicke (30,4 %) die Stei-
gerungen noch als moderat zu bezeich-
nen sind, haben sich die Geldumsétze
bei unbebauten Grundstiicken mit 93,9 %
nahezu verdoppelt.

Die hdchsten Umsétze wurden mit
950,7 Mio. Euro fiir bebaute Grundstiicke
verzeichnet, was einem Marktanteil von

Entwicklung der Anzahl
der Vertrage von bebauten
Grundstiicken in Augshurg

auf Basis der Bodenrichtwerte

Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg —
Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH
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47,4 % entspricht, gefolgt vom Sonderei-
gentum mit 886,1 Mio. Euro (Marktanteil
44,2 %) und unbebauten Grundstiicken

mit 166,9 Mio. Euro (Marktanteil 8,3 %). Im
Jahr 2021 wurden 1.324,3 Mio. Euro Umsatz
mit Kaufvertragen (Marktanteil 66,1 %),
477,8 Mio. Euro mit Erstverkaufen (Markt-
anteil 23,8 %), 37,5 Mio. Euro fiir Umwandler
(Marktanteil 1,9 %) und 5,1 Mio. Euro fiir
Zuschlagbeschliisse (Marktanteil 0,3 %)

in der Stadt Augsburg erzielt. Die verblei-
benden 159,0 Mio. Euro (Marktanteil 7,9 %)
entfallen auf sonstige Vertrége.

Bezogen auf die einzelnen Gemarkungen
wurden die hdchsten Geldumsétze in der
Gemarkung Augsburg mit 905,6 Mio. Euro
registriert, was einem Marktanteil von
45,2 % entspricht. Es folgen die Gemar-
kungen Lechhausen mit 329,9 Mio. Euro
(Marktanteil 16,5 %) und Oberhausen mit
229,4 Mio. Euro (Marktanteil 11,4 %). In den
Gemarkungen Meringerau mit 0,06 Mio.
Euro (Marktanteil 0,0 %), Bergheim mit
21,2 Mio. Euro (Marktanteil 1,1 %) und
Inningen mit 20,3 Mio. Euro (Marktanteil
1,0 %) wurden die niedrigsten Umsétze
verzeichnet.

A3/Fotograf Stefan Mayr

Entwicklung der Durchschnittswerte fiir
individuellen Wohnungshau im Stadtgebiet

Augsburg — Wiederverkéaufe

Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg —
Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH

Angabenin Euro

Jahr ~ EFH/ZFH DHH/REH RM Jahr  EFH/ZFH DHH/REH  RMH

H

2015 338.000 | 303.000 | 255.000 2020 665.000 | 549.000 | 460.000
2016 410.000 | 360.000 | 287.000 2021 700.000 | 630.000 | 550.000
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Entwicklung der Durchschnittswerte fiir
ausgewadhlte Geschosshauten im Stadtgebiet
Augsburg — Wiederverkaufe

Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg — Angaben in Euro

Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH

MFH bis MFH ab
6 WE 7WE

Jahr

Wohnheim
Hotel

2016 546.000 1.285.000 1.293.000 | 1.186.000 *
2017 725.000 1.176.000 945.000 | 4.348.000 *
2018 672.000 1.375.000 1.080.000 | 825.000 *

2019 700.000 1.300.000 1.425.000
2020 900.000 1.500.000 1.500.000 | 2.750.000 *

2021 1.101.000 1.915.000 1.505.000 | 2.000.000 *

* Statistisch nicht gesicherte Wert

Grund und Boden — nach
wie vor der Preistreiber

Grundstiickspreise steigen stark

Ein Grund fiir die hohen Neubaupreise
sind die seit Jahren stark steigenden
Grundstiickspreise. In vielen Stédten
sind freie Grundstiicke eine Seltenheit
und dementsprechend teuer. Ein Um-
stand, der auch in Augsburg seine Spuren
hinterl&sst.

Im Jahr 2021 wurden ca. 124,7 ha Grund-
stiicksflaiche umgesetzt. Gegeniiber dem
letzten Jahr sanken die Umsétze um

16,5 %. Dieser Trend ist in allen Objekt-
gruppen zu beobachten. Besonders

starke Flichenumsatzriickgénge sind
bei den unbebauten Grundstiicken mit
34,2 % zu verzeichnen. Bei den bebauten
Grundstiicken (-2,1 %) und Sondereigen-
tum (-3,8 %) fallen die Umsatzriickgénge
marginal aus. Der hochste Flachenumsatz
wurde mit 62,7 ha Grundstiicksflache
bei den bebauten Grundstiicken umge-
setzt, was einen Marktanteil von 50,3 %
ausmacht, gefolgt von den unbebauten
Grundstiicken mit 43,9 ha (Marktanteil
35,2 %) und dem Sondereigentum mit
18,1 ha (Marktanteil 14,5 %).

>

Im Jahr 2021 wurden 92,7 ha Grundstiicksflache mit
Kaufvertragen (Marktanteil 74,3 %), 7,1 ha mit Erst-
verkdufen (Marktanteil 5,7 %), 0,4 ha fiir Umwandler
(Marktanteil 0,3 %) und 0,2 ha fiir Zuschlaghe-
schliisse (Marktanteil 0,1 %) im Gutachterausschuss
der Stadt Augsburg umgesetzt. Die verbleibenden
24,4 ha (Marktanteil 19,6 %) entfallen auf sonstige
Vertrége.

Bezogen auf die einzelnen Gemarkungen wurden die
hochsten Flachenumsétze in der Gemarkung Augs-
burg mit 32,8 ha registriert, was einem Marktanteil
von 26,3 % entspricht. Es folgen die Gemarkungen
Lechhausen mit 28,4 ha (Marktanteil 22,8 %) und
Oberhausen mit 17,2 ha (Marktanteil 13,8 %). Die
niedrigsten Flaichenumsétze verzeichnen wir in den
Gemarkungen Meringerau mit 0,1 ha (Marktanteil
0,1 %), Inningen mit 2,1 ha (Marktanteil 1,7 %) und
Pfersee mit 3,1 ha (Marktanteil 2,5 %).

INVESTMENTMARKT

Wie schon in den letzten Jahren zeigt sich der Markt
fiir Wohnungseigentum bei den Erstverk&ufen homo-
gen. Die Durchschnittswerte stiegen gegeniiber
dem Vorjahr um 7,1 % an. Lediglich die Entwicklung
der Studentenwohnungen ist riickldufig und ist mit

-16,5 % recht deutlich. Die PKW-Stell-
platze werden grofRtenteils durch den
Teilmarkt ,Tiefgaragenstellpldtze” do-
miniert. Dabei kommt ein neues Markt-
segment mit ,Tiefgaragenstellplatze mit
Ladestation” auf den Immobilienmarkt.

Im Jahr 2021 wurde fiir Wohnungsei-
gentum durchschnittlich 6.477 Euro/m?
Wohnflache fiir Erstverkdufe gezahlt.
Wihrend im letzten Jahr die Verk&ufe im
ganzen Stadtgebiet zu verzeichnen wa-
ren, sind dieses Jahr die Gemarkungen
Augsburg und Oberhausen besonders
dominant. Dabei spielt die Lage zwischen
beiden Gemarkungen fiir die Preisfindung
keine grof3e Rolle. Fiir Studentenwoh-
nungen wurde 2021 durchschnittlich
6.276 Euro/m? Wohnflache und fiir
Einheiten des , betreuten Wohnens”
durchschnittlich 5.401 Euro/m2 Wohn-
flache gezahlt. Ein Tiefgaragenstellplatz
mit Ladestation kostete 35.600 Euro. Fiir
einen einfachen Tiefgaragenstellplatz
wurden 29.000 Euro, fiir einen Stellplatz
8.000 Euro und fiir einen Vierfachparker
18.800 Euro im Schnitt gezahlt.
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Durchschnittswerte fiir Woh-

nungseigentum ausgewahlter

Gemarkungen im Stadtgebiet

Augsburg — Erstverkaufe 2021
Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg —

Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH

Augsburg

Bergheim

Goggingen

Haunstetten

Hochzoll

Inningen

Kriegshaber

Lechhausen

Oberhausen

Angaben in Euro/m?

4.000 5.000 6.000 7.000

8.000
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Entwicklung der Preise Entwicklung der Durchschnitts-
fiir Wohnflache werte fiir Wohnungseigentum
Angaben in Euro/m? . . N .
e fiir Wiederverkaufe im Stadtge-
Erstkdufe im Stadtgebiet Augsburg -
biet Augsburg
Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg — 7000
Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH ) R
Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg — Angaben in Euro/m? Wohnflache
6500 Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH
6000 Jahr in Euro/Wohnflache Jahr in Euro/Wohnflache

5500 2012 1520 2017 2.800
5000
4500
2015 2.120 2020 3.780
2016 2,530 2021 4219

Entwicklung der durchschnitt- Entwicklung der Durch-
lichen Kaufpreise fiir Woh- schnittswerte fiir Wohnungs-
nungseigentum fiir Wiederver- eigentum fiir Umwandler im
kaufe im Stadtgebiet Augsburg Stadtgebiet Augsbhurg
Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg — Angaben in Euro/m2 Wohnfliche Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg — Angaben in Euro/m2 Wohnfldche
Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH
5000 Jahr in Euro/Wohnflache Jahr in Euro/Wohnflache

900 2012 2.500 2017 4.270
4000

2013 2.660 2018 4.990
3500

2014 2.750 2019 4.470
3000

2015 3.020 2020 5.190
2500
2019 2020 2021 2016 3.430 2021 6.607
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Entwicklung der durch-
schnittlichen Ertragsfaktoren
fiir ausgewabhlte Teilmarkte
im Stadtgebiet Augshurg

Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg —
Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH

Teilmarkt 2016 2017 2018

16,56 *

Ein- und Zweifamilienhduser 31,25

Doppel- und Reihenendh&user 28,52
Reihenmittelh&user 27,44
Mehrfamilienhduser bis 6 WE 22,18
Mehrfamilienhduser ab 7 WE 19,39
Wohn- und Geschéftshauser 20,58

Betriebsgebaude 1712 *

~

Biirogebaude A

Werkstattgebaude 1712 * 16,56 *

* Betriebsgebdude und Werkstétten wurden zusammengefasst erhoben und der ermittelte Wert halbiert

PROGNOSE

Fiir das laufende Jahr wird eine Prognose
aufgrund der aktuellen Entwicklungen
als schwierig erachtet, jedoch weiter

von einem guten Transaktionsvolumen
ausgegangen, welches an die letzten
Jahre heranreichen kénnte. Wohnimmo-
bilien diirften auch in Zukunft im Portfolio
an Bedeutung gewinnen. Die Nachfrage
in den Landkreisen diirfte sich weiter
verstérken, sodass hier mittelfristig von
starkeren Preisanstiegen auszugehen ist.

MIETPREIS IN AUGSBURG

Die Mieten zeigen sich auch 2021 stabil
und pendeln sich weiter auf hohem Ni-
veau ein. In der Spitze lagen in den City-
Lagen Neubau nachhaltig (Vermietung ab

2019 2020 2021

31,74 40,22 40,00

29,49 38,08 41,93

29,84 35,51 37,02

22,10 28,17 33,15

19,83 32,63 31,58

21,94 27,49 30,16

>

k.A. 15,69
k.A. 19,58
k.A.

18,82

min. 20 Wohnungen) die Mieten bei rund
13,00 bis 14,00 Euro/m?, durchschnittlich
bei 12,00 Euro/m2. Dabei unterscheiden
sich die Stadtteile (iber alle Gebaudety-
pen gemessen wieder teils erheblich. So
werden in Gdggingen Spitzenmieten von
15,00 Euro/m2 erzielt, dagegen in Herren-
bach nur 10,00 Euro/m2. Geringer ist der
Anstieg bei Bestandswohnungen. Der
Preisschwerpunkt liegt hier nach wie vor
bei rund 9,50 Euro/m2. Die durchschnittli-
che Kaltmiete iiber alle Wohnungsgréf3en
hinweg gerechnet liegt bei rund 8,50
Euro/m?, so der Mietspiegel Augsburg.

Im Landkreis Augsburg waren insbe-
sondere durch den Einfluss der Uniklinik
die Mietpreise im Steigen begriffen.
Sowurden in NeusaB bereits 13,00 bis
13,50 Euro/m? fiir Neubau Erstvermietung
aufgerufen.

\;;V
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Ertragsfaktoren fiir Sondereigentum -
Wohnungseigentum fiir das Stadtgebiet Augsburg

Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg —
Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH

Baujahr Wohnflache

Gesamt

bis 39 m? 40 m2 — 59 m2 60 m2—79 m2
31,76 40,01 40,75
1920 — 1949 31,54 35,63 34,03
1950 — 1969 35,10 34,29 34,02
1970 — 1989 35,00 34,99 34,03
1990 - 2009 34,88 38,11 28,24
ab 2010

33,65 ** 29,44 ** 37,74

** Statistisch nicht gesicherte Wert

80 m2—99 m2

42,27
35,47
34,16

33,73
37,15
43,19

ab 100 m2

36,51

37,61 **

35,51

33,86

38,15

37,88

Ertragsfaktoren fiir Sondereigentum -
Wohnungseigentum fiir die Gemarkung Augshurg

Quelle: Gutachterausschuss Stadt Augsburg —
Immobilienmarktbericht 2021/RES GmbH

Baujahr Wohnflache

Gesamt

bis 39 m? 40 m2 - 59 m2 60 m2—79 m?

31,38 “ 40,43
1920 — 1949 26,85 ** 32,12
1950 — 1969 32,78 21,01
1970 — 1989 34,17 32,94

1990 — 2009 k.A.
A

ab 2010 k

** Statistisch nicht gesicherte Wert

80 m?—99 m?
41,12
37,31 **
33,54
33,38
39,24 **

41,13

ab 100 m2
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Mieten fiir Inmobilien in
Augsburg 2021

Quelle: RES GmbH

A3/Fotograf Stefan Mayr

Angaben in Euro/m?

16,00
14,00
12,00
10,00
8,00
6,00
4,00
2,00
0,00

Durchschnitt

® Innenstadt

m Nicht-
Innenstadt

m Landkreis
Spitze Augsburg

Bestandsrenditen 2021

Quelle: RES GmbH

Angaben in Prozent

Bestandsobjekte —

gute Bausubstanz Renditespanne

100 % wohnwirtschaftlich
genutzte Objekte,
bevorzugte bis gute Lage

2,50-4,50

Bis max. 25 % gewerblich

genutzt 3,50 - 4,50

Uber 50 % gewerblich
genutzt

4,00-6,00

100 % wohnwirtschaftlich
genutzte Objekte,
dezentrale Lage

4,00-5,00
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X
(4
Bedarf an Wohneinheiten
und Bedarfsdeckung in
Augsburg
Der Bedarf an Wohneinheiten in Augsburg Angaben in WE bis 2030
istunverédndert.
Quelle: RES GmbH

40.000

30.000

20.000

10.000

—u—Bedarf
0 =8-—=Bedarfsdeckung

2017 2020 2025 2030

Investmentmarkt

Deutschland

Erholt sich der Investmentmarkt von Corona-Pandemie und geht in eine neue Krise?

Mit einem Gesamtinvestitionsvolumen
von 113,8 Mrd. Euro verzeichnete der
deutsche Immobilien-Investmentmarkt
2021 ein neues Rekordergebnis. Rund
20 % Anteil daran hatte allein die Uber-
nahme der Deutsche Wohnen durch
Vonovia. Das um diesen Sondereffekt
bereinigte Transaktionsvolumen liegt mit
90,3 Mrd. Euro jedoch immer noch rund
14 % iiber dem Vorjahresumsatz (2020:
78,9 Mrd. Euro) und erreicht damit
bereits das Vor-Corona-Niveau (2019:
89,5 Mrd. Euro).

Trotz des Transaktionsrekords gibt es
keinen Anlass zur Sorglosigkeit. Mit

der erstmals wieder nennenswerten
Inflation und der dringend notwendigen
nachhaltigen Transformation steht die
Immobilienwirtschaft vor groBen Heraus-
forderungen.

62 % der deutschen Investoren erwarten
flir 2022 eine Seitwértshewegung des
Transaktionsvolumens auf hohem Niveau,
rund ein Drittel prognostiziert gar einen
Anstieg. Die Stimmung ist also optimis-
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tischer als im Vorjahr, als ein steigen-
des Volumen nur von einem Viertel der
Befragten angenommen worden war.
Nach denim Jahr 2022 bestimmenden
Faktoren befragt, prognostizierten knapp
90 % der befragten Investoren, dass
Einfliisse des Klimawandels als Ankaufs-
kriterien beriicksichtigt werden. Rund

80 % beobachten Kaufpreisaufschlage fiir
ESG-konforme Immobilien. Erstmals wur-
de die Digitalisierung (92 %), die von den
Marktakteuren zuletzt als bedeutsamster
Megatrend wahrgenommen wurde, vom
Klimawandel (93 %) tiberholt. Allerdings
hangen beide Trends unaufléslich zusam-
men: So teilen 98 % der Investoren die
Ansicht, dass erst eine addquate Daten-
grundlage nachhaltige Portfoliostrategi-
en ermdglicht.

Fast alle Investoren (98 %) erkennen
die Gefahr von Stranded Assets, also
aufgrund von Nachhaltigkeitsaspekten
unverkauflichen, nicht refinanzierbaren
Immobilien, als Treiber wesentlicher
Portfolioumschichtungen. Vor diesem
Hintergrund wird der beliebte ,Mana-
ge-to-Core”-Ansatz, also die gezielte

Spitzenrendite in
1A-Lagen 2021

Quellen: Investmentmarktiiberblick
Deutschland 2019 JLL, RES GmbH

Angaben in Prozent

Q4 Big 7 Augsburg

Einzelhandel: Shopping Center “
Einzelhandel: Fachmarktzentren “

Einzelhandel: einzelne Fachmarkte “
450

2,91 :

Lager/Logistik 3,03 “

Einzelhandel: Geschaftshauser

Aufwertung von Objekten, nach Ansicht
von 88 % der Investoren, kiinftig um
Nachhaltigkeitsaspekte zu einem ,,Mana-
ge-to-Green“-Ansatz ergénzt. 90 % der
Befragten halten Immobilien nach wie
vor fiir einen probaten Inflationsschutz.
Die zuletzt deutlich gestiegene Inflati-

on wird laut 83 % der Marktteilnehmer
kiinftig wieder eine groBere Rolle auch
fiir die Immobilienmaérkte spielen. Einin
der Folge steigendes Zinsniveau erwartet
rund die Hélfte der befragten Investoren
bereits im Jahr 2022.

WOHN- UND LOGISTIKIMMOBILIEN
WEITER IM AUFWIND

In guten Lagen erwarten die Investoren
steigende, in peripheren Lagen gleich-
bleibende, Preise am Wohnungsmarkt.
Hier liegt auch der stérkste Investiti-
onsfokus fiir 2022. Ein &hnliches Bild
zeigt sich bei Logistikimmobilien. Etwas
verhaltener wird der Biiroimmobilien-
markt eingeschétzt: Hier werden in guten
Lagen {iberwiegend gleichbleibende, in
peripheren Lagen sinkende Preise erwar-
tet. Biiros gewinnen bei den geplanten
Investitionen allerdings wieder etwas an
Zuspruch.

FAZIT

Der Immobilientransaktionsmarkt
verzeichnete 2021 ein Rekordtransakti-
onsvolumen. Grund zum Zuriicklehnen
ist das allerdings nicht: Das Gelingen
der nachhaltigen Transformation ist fiir
die Branche {iberlebenswichtig — hat sie
doch grofRen Anteil an den Gesamtemis-
sionen. Zudem bedarf die anziehende
Inflation besonderer Aufmerksamkeit.
Zwar gelten Immobilien zu Recht als
addquater Inflationsschutz — steigende
Zinsen wirken sich aber ohne Frage auch
auf die Immobilienmaérkte aus, die in den
vergangenen Jahren vom Niedrigzinsni-
veau profitierten.

Quelle: Immobilien-Investmentmarkt erholt sich von
Corona —Ernst & Young Real Estate GmbH

>

Ausblick

Die 15-Minuten-Stadt

Das Kleinod in der GroBstadt — der Traum
vom Eigenheim — wird zum Gemein-
schafts(t)raum und erfordert neue,
intelligente Wohnlésungen. Wer in

der Stadt wohnt, lebt am Puls der Zeit.
Einzelhandel, Kultur und Wohnraum
liegen dicht beieinander und schaffen ein
ideales Klima fiir soziale Innovationen
und neue Lebensformen. Immer mehr
deutsche GroBstéddte befordern diese
Eigenschaft, indem sie auf das Konzept
der 15-Minuten-Stadt setzen. Jedes
Stadtviertel bietet die komplette Nahver-
sorgung und Angebote fiir Freizeit und
Bildung in einem Radius von einer Vier-
telstunde zu FuB oder mit dem Fahrrad.
Die kurzen Wege sparen im Alltag viel
Zeit, die Stadter lieber in das vielfaltige
Kultur- und Freizeitangebot investieren.
Damit werden nicht nur [dstige Staus in
der Innenstadt vermieden, sondern auch
ein positives nachbarschaftliches Klima
in den Vierteln gefordert. Und das wird
immer wichtiger: 64 % der GroRstadter in
Deutschland wiinschen sich einen enge-
ren Kontakt zu ihrer Nachbarschaft.

Der Trend zur ,,Hyperndhe” wird die
Zukunft des Immobilienmarkts ent-
scheidend prégen. Nicht zuletzt die
Corona-Pandemie hat den Fokus auf das
unmittelbare Wohnumfeld und auf die
neue Bedeutung menschlicher Verhin-
dungen verlagert. Das Bild der anonymen
GroBstadt, in der die Bewohner in der
Masse untergehen, hat ausgedient. Der
gute Kontakt zur Nachbarschaft wird zum
groBen Bediirfnis fiir Stadtmenschen.
Der Trend zur neuen Nachbarschaftlich-
keit zeigt sich dabei in unterschiedlichen
Formen.

.Veedel” und ,Kiez” werden zum Vorbild.
Wer sich Eigentum in der Stadt kauft,
sucht nicht nur einen Wohnort, sondern
eine urbane Heimat. Wahrend die Miet-
wohnung bei jeder neuen Lebensphase
abgestreift und ausgetauscht werden
kann, bleibt das Eigenheim eine Kon-
stante, die alle Lebensphasen iiber-
dauert. Weil K&ufer zumeist langfristig
bleiben mdchten, wird ein harmoni-
sches Zusammenleben mit den anderen
Bewohnern des Viertels umso wichtiger.
Lebensqualitdatim Kiez bedeutet, den
Gemiiseverkdufer um die Ecke beim Na-
men zu kennen und gemeinsam mit dem
Nachbarschaftsverein die Griinstreifen
am Gehsteig zu bepflanzen. Engagement
fiir die Nachbarschaft gehdrt in solchen
Vierteln zum guten Ton. SchlieRlich
mdochten die ldentitdt und der gute Ruf
des Viertels gepflegt werden.

HYPER LOCAL HOMES

Vertical Villages libersetzen Strukturen
in die Héhe. Ein alternatives Verstdndnis
von Nachbarschaftlichkeit wird in den
Vertical Villages ausgelebt. Extra-
vagante Wohntiirme mit intelligentem
Mischnutzungskonzept, guter Nahversor-
gungsinfrastruktur und idealer Verkehrs-
anbindung schaffen neue Formen von
Luxus. Vertical Villages setzen durch ihre
besondere Baustruktur und Architektur
bewusst auf Begegnungszonen und
verkorpern ein ideales Konzept von
Urbanitat —ndmlich die Verschmelzung
von Stadt und Land. Komfort wird in den
Vertical Villages durch ein dichtes Netz
an Dienstleistungen erreicht: Morgens
kdnnen die Hemden auf dem Weg in die

71
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Tiefgarage bei der Wascherei abgegeben
werden, ein Concierge-Service nimmt
tagsiiber Pakete an. Unter diesen As-
pekten riickt die Bedeutung des Schwa-
bencenters aus den 1970er Jahren in ein
zeitgeméles Licht.

In den Vertical Villages der Zukunft ge-
hort Hospitality zum Lebensgefiihl — der
Trend zu Gastfreundschaft und umfas-
senden Wohnservices priagt zunehmend
auch das urbane Wohneigentum und
sorgt fiir zusétzliche Annehmlichkeiten.
Gemeinschaftsrdume — neue Formen
des Zusammenlebens — werden auch in
Mixed-Use- und Co-Living-Quartieren
ausgelebt. Solche neu gebauten Quar-
tiere bieten sowohl Wohnflachen zum
Verkauf an als auch Flachen zur Miete
und sorgen so fiir ein lebendiges und
atmendes Wohn-Okosystem. Ein Teil der
Immobilien wird gewerblich genutzt, der
Rest steht als Wohnraum zur Verfiigung.
Der 6ffentliche Raum wird von den Quar-
tiersbewohnern gemeinschaftlich gestal-
tet, grélRere Flachen machen es moglich,
einen Wochenmarkt zu etablieren oder
gemeinsam ein Urban-Gardening-Projekt
zu starten. Integrierte Co-Working-Spa-
ces sorgen fiir die perfekte Balance aus
professionellem Riickzugsort und privater
Begegnungsstétte. Die Community ge-
staltet das Viertel aktiv mit und wiinscht
sich einen Ansprechpartner im Herzen des
Quartiers. So konnte Wohnen und Arbei-
ten in Zukunft gestaltet werden.

AUSBLICK: DIE LANDKREISE AUGS-
BURG UND AICHACH-FRIEDBERG

Die Vereinten Nationen schétzen, dass
bis 2030 ca. 60 % der Weltbevdlkerung
in Stadten leben wird. Die Expansion der
Stédte ist also bereits in vollem Gange,
entsprechende Urbanisierungshbeispiele
finden sich heute nahezu auf der ganzen
Welt. Dennoch gibt es schon seit vie-
len Jahren deutliche Anzeichen dafiir,
dass es Menschen in unseren Gefilden
verstarktin landliche Gemeinden zieht.
Aus einer Landflucht ist vor allem im
groBstadtnahen Umland eine regelrechte

.Landlust” geworden. Eine Entwicklung,
die sowohl fiir Inmobilienbesitzer als
auch fiir Immobiliensuchende die Rah-
menbedingungen verandert.

Die Trends der Urbanisierung und Subur-
banisierung wechseln sich haufig ab. So,
wie sich die Bedingungen vor Ort dndern,
so dndern sich auch die Préferenzen der
Menschen. Eine gute Arbeitsmarktsitu-
ation und Verkehrsmittelanbindung im
Umland sowie ein hohes Mietenniveau in
den GroBstadten dynamisieren dabei zum
Beispiel den Prozess der Suburbanisie-
rung, wie wir ihn 2021 verzeichnen. Eine
Entwicklung, die sich auch 2022 fortset-
zen wird.

Suburbanisierung hinterlasst auf dem Im-
mobilienmarkt Spuren. Immobilienbesit-
zer und -suchende sehen sich angesichts
dieses Trends verdnderten Preisen und
Verfiigharkeiten gegeniiber. Das Angebot
im landlichen Raum wird in Suburbani-
sierungszeiten wie diesen knapper,
entsprechend werden auch die Preise
dort steigen. Genau die gegensiétzliche
Entwicklung (fallende Preise, groBeres
Angebot) wére zu verzeichnen, wenn es
mehr Menschen in die Stadt zieht.

Fazit: Wie fast jeder Markt orientiert
sich auch der Immobilienmarkt an den
Bediirfnissen der Menschen. In diesem
Fall entspricht der derzeitige Suburba-
nisierungstrend den gegenwadrtig stark
ausgepragten Wiinschen nach Arbeits-
platzflexibilitdt, Freiraum und Natur. Die
Kommunen reagieren mit der Auswei-
sung neuer Baugebiete auf diesen Trend.
Allerdings korreliert dies auch mit erheb-
lichen Preissteigerungen.

Der Augsburger Landkreis verzeichnet
weiter spiirbare Preissteigerungen und
bleibt weiterhin bevorzugter Immobili-
enstandort auBerhalb der Stadt Augs-
burg. Allerdings kamen kaum groR3fla-
chige Bauvorhaben bzw. Neubaugebiete
hinzu, sodass die beiden Landkreise die
Nachfrage kaum decken kdnnen. Insbe-
sondere das Segment der Einfamilien-

A 1S
VJ

und Doppelhduser kann in den Landkrei-
sen nicht nachhaltig befriedigt werden.
So wird der Druck auf auszuweisende
Siedlungsflachen in den Landkreisen wei-
ter deutlich zunehmen. Die Entwicklung
der Immobilienpreise spiegelt die Situa-
tion in den Landkreisen wider. In beiden
Landkreisen sind die Immobilienpreise
malivoll gestiegen, jedoch von geringem
Angebot gekennzeichnet.

13

Quelle: Catella (2019): Urbane Quartiere und Mixed-Use-
Immobilien: Neue Elemente und Strategien der Immobi-

lienentwicklung. In: catella.com, 12.11.2021 - McMakler
Research

Durchschnittliche
Biiromieten in A3

Quelle: RES GmbH

Angaben in Euro/m?

13,00
12,00 P
11,00 /-
10,00

9,00 -/

8,00 ==m== | andkreis Aichach-
2019 2020 2021 Friedberg

=== Stadt Augsburg

==8=| andkreis Augsburg

Durchschnittlicher Kaufpreis
von Wohnbaugrundstiicken im
Landkreis Aichach-Friedberg

Quelle: LRA Aichach-Friedberg

Angaben in Euro/m?
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Kaufpreis von Eigentums-
wohnungen im Landkreis
Aichach-Friedberg

Quelle: LRA/GA Aichach-Friedberg
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Kaufpreis von Eigentums-
wohnungen im Landkreis
Augshburg

Quelle: LRA/GA Augsburg

Angaben in Euro/m?
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Reihenhduser im Landkreis
Augsburg

Quelle: LRA/GA Augsburg
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AUSGEWAHLTE FLACHEN-
VERFUGBARKEITEN

im Wirtschaftsraum Augsburg A3

(Schwaben) Péttmes

Biberbach

Kiihbach

Langweid a. Lech

Altenmiinster Heretsried

Gablingen

Bonstetten

Adelsried

16

Zusmarshausen .
ielenbach

Adelzhausen

Kutzen-
hausen

Dinkelscherben

Gesserts-
hausen

Bobingen

GroRaitingen

Steindorf

Kleinaitingen

Untermeitingen

neufnach

Hilten-

Kloster-
Iech

fingen

Die Karte erhebt hinsichtlich der Verortung der Flachen
keinen Anspruch auf geografische Genauigkeit.

angerringen Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

LANDKREIS AUGSBURG

1. Altenmiinster | Mischgebiet

~Am Violauer Weg”

Gesamtflache: 8.300 m2

Sofortige Flachenverfiigharkeit: 1.700 m2
Preis: auf Anfrage

altenmuenster.de

2. Altenmiinster | Hennhofen Nord Il
Gesamtflache: 40.000 m?

Sofortige Flachenverfiigbarkeit: 10.400 m?2
Preis: auf Anfrage

altenmuenster.de

3. Dinkelscherben | Gewerbegebiet
(westlich der Krumbacher StraBe)
Gesamtflache: 52.000 m2

Sofortige Flachenverfiigharkeit: ca. 8.500 m2
Preis: 125,- Euro/m?

dinkelscherben.de

4. Fischach | Gewerbegebiet
.Néhe Strassédcker”
Gesamtflache: 19.000 m?
verfiighar 2023

Preis: auf Anfrage
fischach.de

5. Gersthofen | Industriepark
Gersthofen | MVV
Gesamtflache: 350.000 m?
Sofortige Flachenverfiigharkeit:
innerhalb: 10.000 m?

auBerhalb: 30.000 bis 50.000 m2
Preis: auf Anfrage

mvv-igs.de

6. Konigsbrunn | Gewerbegebiet Siid
Gesamtflache: 90.000 m?

Sofortige Flachenverfiigbarkeit: 19.000 m?
Preis: auf Anfrage

koenigsbrunn.de

1. Untermeitingen | Gewerbegebiet
Lechfeld I

Gesamtflache: 30.000 m?

Sofortige Flachenverfiigharkeit: ab 6.000 m?
Preis: 85,- Euro/m?2

lechfeld.de

8. Schwabmiinchen | Gewerhegebiet 47
Gesamtflache: 50.500 m?

Sofortige Flachenverfiigharkeit: ca. 49.500 m2
Preis: auf Anfrage

schwabmuenchen.de

LANDKREIS AICHACH-FRIEDBERG

9. Affing

Gesamtflache: 35.000 m?
Ausweisung: 2022/2023
Preis: auf Anfrage
affing.de

10. Ichenhofen
Gesamtflache: 15.000 m?
Ausweisung: 2023

Preis: auf Anfrage
ichenhofen.de

11. Merching
Gesamtflache: 15.000 m?2
Ausweisung: 2023/2024
Preis: 130,- Euro/m?
gemeinde-merching.de

12. Mering

Sofortige Flachenverfiigharkeit: 24.500 m2
Preis: 167,- Euro/m?

mering.de

13. Steindorf
Gesamtflache: 60.000 m?
Ausweisung: 2023

Preis: auf Anfrage
steindorf.vg-mering.de

STADT AUGSBURG

14. Augsburg Innovationspark |
Forschungsallee

Gesamtflache: 700.000 m?

Sofortige Flachenverfiigharkeit: 48.000 m2
im stédtischen Besitz

Preis: auf Anfrage
augsburg.de/bildung-wirtschaft/
wirtschaftsfoerderung-augsburg

15. Augsburg Air Park

Gesamtflache: 90.000 m?

Sofortige Flachenverfiigbarkeit: 3.000 m2
Preis: auf Anfrage
augsburg.de/bildung-wirtschaft/
wirtschaftsfoerderung-augsburg

16. GVZ Giiterverkehrszentrum
Region Augshurg”
Gesamtflache: 610.000 m?
Flachenverfiigharkeit: online auf
gvz-augshurg.de

Preis: auf Anfrage
gvz-augsburg.de

17

Hinweise: Stand Februar 2022
FlachengroBRen teilweise gerundet, zum Teil parzelliert
verfiighar, Details auf Anfrage erhéltlich. Aufgefiihrte

Preise sind Kaufpreise, sofern nicht anders angegeben.

') Interkommunales Projekt der Stadte Augsburg,
Gersthofen und Neus&R
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Mehr Wachstum bei
weniger Flachenverbrauch

Wie kann weiteres demografisches und wirtschaftliches Wachstum gelingen und
gleichzeitig weniger Flache verbraucht werden? Gemeinsam mit den Kommunen in
der Region werden im laufenden Regionalmanagement von A3 Projekte erarbeitet, um
Flachenpotenziale zu nutzen und Flachen zu sparen.

Augsburg ist eine der sich am dyna-
mischsten entwickelnden Regionen
Deutschlands. Die empirica AG erstellte
2020 im Auftrag der Regio Augshurg
Wirtschaft GmbH und ihrer Gesellschaf-
ter Stadt Augshurg, Landkreis Augsburg
und Landkreis Aichach-Friedberg eine
Studie zum Thema Flachensparen und
Flachenpotenziale. Diese verfolgte das
Ziel, demografisches und wirtschaftli-
ches Wachstum in Einklang mit einem
sparsamen Umgang mit Flache zu brin-
gen. Das positive Ergebnis kann sich
sehen lassen: Der in der Region A3 pro-
gnostizierte Flachenbedarf liegt noch
unter dem Flachenpotenzial, also dem
bereits geplanten Anteil der Flache.

Im Bereich Wohnen wird bis zum Jahr
2030 ein Anstieg von 5 % prognos-
tiziert. Bis 2040 werden mindestens
2.100 neue Wohnungen (61 Hektar) pro
Jahr sowie eine Flache von jéhrlich

35 Hektar fiir Gewerbe benétigt. Pla-
nerisch wird genug Flache in den drei
Gebietskorperschaften zur Verfiigung
stehen. Gleichzeitig konnte der Fla-
chenverbrauch pro Jahr im Gegensatz
zu friiher um mindestens 30 % reduziert
werden.

NACHHALTIGE ENTWICKLUNG MIT
DER RESSOURCE BODEN FORDERN

Auf Grundlage der Studie der empirica
AG wurden 2021 weitere Schritte einge-
leitet. Uber 35 kommunale Vertreter der
Region A3 trafen sich in der Neusdler

Stadthalle, um sich {iber das Thema
Flachenpotenziale und Flachenspa-
ren im Wirtschaftsraum Augsburg
auszutauschen und erste Ansétze fiir
Umsetzungsprojekte zu entwickeln. In
der Flachenstudie ging es darum, einen
Uberblick iiber Flaichenbedarfe und
-potenziale in der Region zu bekommen.
Im laufenden Regionalmanagement
sollen nun in den analytisch abgeleite-
ten Handlungsfeldern magliche Umset-
zungsprojekte erarbeitet werden.

Nach dem positiven Bescheid des
Freistaats Bayern liber die Férderung
von flaichenbezogenen Umsetzungspro-
jektenin der Region wurden, auf den
Ergebnissen der Studie aufbauend, im
Rahmen der Veranstaltung in fiinf Work-
shop-Runden zusammen mit den Anwe-
senden Ansatzpunkte fiir Umsetzungs-
projekte diskutiert. Die Kreishaumeister
der Landkreise Aichach-Friedberg und
Augsburg, Andres Richter und Frank
Schwindling, betonten die Bedeutung
der Themen in den fiinf Workshop-Run-
den mit Blick auf die zukiinftige nach-
haltige Entwicklung der Region.

WORKSHOPS ZU VERSCHIEDENEN
FLACHENTHEMEN

In zwei Workshop-Runden konnten
sich die kommunalen Vertreter auf die
verschiedenen Themen aufteilen. Ziel
der Workshops war es, den Handlungs-
bedarf sowie Herausforderungen und

Probleme im Umgang mit den jeweiligen
Themen zu definieren sowie Ansatz-
punkte fiir kiinftige Umsetzungsprojekte
zu finden. Folgende Themen wurden
diskutiert: Chancen im Bereich der
Gesundheitswirtschaft/Universitatsme-
dizin, Verdichtung in Gewerbegebieten,
interkommunale Kooperation, Innenent-
wicklung/Verdichtung im Innenraum
und die Herausforderungen der Fla-
chenmobilisierung.

Beim Thema Gesundheitswirtschaft gibt
es eine Besonderheit: Der Aufbau der
Universitdtsmedizin und die Entwick-
lung der Gesundheitswirtschaft bringen
auch Impulse fiir die Flachenentwick-
lung und Ansiedelungspolitik mit sich.
Daher findet hier eine enge Verzahnung
mit dem Projekt ,,Gesundheitswirtschaft
in der Region A3” statt. Dieses Projekt
ist ebenfalls im Regionalmanagement
angesiedelt. Lesen Sie zum Thema Ge-
sundheitswirtschaft mehr auf S. 32

Im ndchsten Schritt wurden aus den im
Rahmen der Workshops erarbeiteten
Ansétzen konkrete Umsetzungsprojekte
formuliert: Dazu bot die Regio Augsburg
Wirtschaft GmbH zu allen diskutierten
Themen weitere Workshops an, bei-
spielsweise im Bereich Gesundheits-
wirtschaft. Daraus werden bis Sommer
2022 konkrete Projekte abgeleitet, mit
denen anschliefend in die Umsetzungs-
phase gestartet wird. Dies geschieht
begleitet von einem Dienstleister. Alle
Akteure aus der Region A2 sind herzlich
willkommen, an kiinftigen Gespréchen,
Veranstaltungen oder der Umsetzung
von Projekten mitzuwirken.

79

Rege Diskussionen und eine produktive Zusammenarbeit
kennzeichneten die Veranstaltung zum Thema Flachen-
potenziale und Flachensparen am 28. Oktober 2021 in der
Stadthalle NeusaR.

Bilder: Regio Augshurg Wirtschaft GmbH



& Ad Pt & s .

TR ey ; 1

ReBhac W <Y AP

Ty

MACHER &
SPONSOREN

»

} ’
sl T e e :

. | - R Vo o .W"'

'm'f“:r::m‘ - k‘w‘:nthdng éﬁ:“ 5 =
s - y ) B T ,r e

+

“ L0 BildiAY/ Chyistian Str;@mayr

i

Von der Branche, fiir die Branche.

Seit 2016 wird der A3 Immobilienmarktreport verof-
fentlicht. Dies geschieht unter der Leitung der Regio
Augsburg Wirtschaft GmbH in Zusammenarbeit mit der
Branche, mit Sponsoren und weiteren Partnern. Der
Immobilienmarktreport stellt verldssliches Zahlenma-
terial zur Verfiigung und sorgt fiir Transparenz auf dem
Immobilienmarkt. Diese Informationen sind vor allem fiir
am Standort interessierte Investoren oder Firmen von
grolRer Bedeutung.

Diese sechste Ausgabe des Immobilienmarktreports
basiert, wie auch die vorherigen Veroéffentlichungen, auf
eigens erhobenen und aufbereiteten Daten, welche von
Experten interpretiert werden. Der Wirtschaftsraum A3
wird hierbei in einen Kontext gestellt und seine regi-
onalen Highlights werden aufgezeigt. Deshalb ist der
Immobilienmarktreport ein bedeutendes Instrument fiir
lokale Akteure sowie fiir die breite Offentlichkeit.
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A3/Fotograf Stefan Mayr

Wohnbau GmbH

A3/Fotograf Stefan Mayr

DIERIG®

MACHER & SPONSOREN

AMG WOHNBAU GMBH

PP Die AMG Wohnbau GmbH setzt seit
1982 erfolgreich zukunftsweisende und
harmonisch abgestimmte Wohnbaupro-
jekte um, die sich an den hohen Ansprii-
chen ihrer Kunden orientieren. Seit 2004
fiihrt Dipl.-Bauingenieur (FH) Marcus
Hopfenzitz den vom Vater eingeleiteten
Erfolgskurs mit vereinter Kompetenz und
herzlichem Engagement fort. Nicht nur der
Anspruch der Kdufer wachst unentwegt,
auch wir wollen téglich besser werden.
Wir entwickeln und realisieren energieef-
fiziente, moderne und nachhaltige Geb&u-
de, um unseren Kunden eine langfristig
werthaltige Investition zu garantieren.
Wir legen groBen Wert auf ausgezeich-
nete Bauqualitét, die von unabhéngigen

DIERIG HOLDING AG

»» Der Name Dierig wird von vielen in
erster Linie mit der Textilproduktion in
Verbindung gebracht. Das 1805 in Schle-
sien gegriindete Traditionsunternehmen,
seit Ende des Zweiten Weltkriegs mit
Hauptsitz in Augsburg, erschloss sich
mit dem Niedergang der Textilindustrie in
Deutschland ein neues Geschaftsfeld im
Immobiliensektor. So verwaltet die Dierig
Holding AG aktuell insgesamt 513.000 m?
Grund mit 143.800 m2 vermietharer
Flache. Zum Eigentum gehdren moderne
Gebéaude sowie stilvolle Industriebauten
der Jahrhundertwende.

In den vergangenen Jahren spielten
inshesondere die mieterspezifische

Gutachtern stets positiv hewertet wird.
Wiéhrend der gesamten Konzept- und Bau-
phase liegt uns der intensive personliche
Austausch mit Planern, Handwerkern und
Kaufern am Herzen. Wir mdchten lhre in-
dividuellen Wiinsche und Anforderungen
von Anfang an verstehen und begleiten
Sie unterstiitzend bis zur Fertigstellung
des Bauprojekts. PP

AMG Wohnbau GmbH

Niederlassung Augshurg
Max-von-Laue-StralRe 10, 86156 Augsburg
+49 82124 24 77-20
mail@amg-wohnbau.de

amg-wohnbau.de

Umnutzung und Umbaumalnahmen der
historischen Substanz eine wesentliche
Rolle, beispielsweise auf dem Areal des
ehemaligen Augsburger Schlacht- und
Viehhofs, dem heutigen Schlachthof-
Quartier. Nachdem die Dierig Holding AG
bisher vor allem gewerbliche Flachen
entwickelt hat, werden nun auch Projekte
im Wohnungsbau vorangetrieben. PP

Dierig Holding AG

KirchbergstraBBe 23, 86157 Augsburg
+49 82152 10-395

info@dierig.de

dierig.de

Entwurfsverfasser Hascher Jehle

eco office

Sustainable - Human - Urbanism

& -~ o r P
ECO RESIDENTIAL GmbH & Co. KG

eco. (]
residential

Urban - Human - Responsible

ECO OFFICE GMBH & CO.

PP Die ECO OFFICE GmbH & Co. KG hat
sich auf die Entwicklung moderner Biiro-
welten spezialisiert. Dabei hat sich das von
Inhaber Stephan Deurer gefiihrte Unter-
nehmen aus Augsburg zum Ziel gesetzt,
neue Wege zu gehen und die hohen Anfor-
derungen der Generationen Y, Z und jiinger
an ihr Arbeitsumfeld zu erfiillen: die Schaf-
fung von kommunikativen Umfeldern und
kreativen Freirdumen — eine Arbeitswelt,
welche die Arbeitsqualitdt durch auBerge-
wohnliche Architektur in Zusammenspiel
mit hochtechnischen Standards erhdht
und nachhaltige Werte verfolgt. Vorzei-
geprojekte sind der SHERIDAN TOWER
sowie zukiinftig der SHERIDAN CAMPUS

KG

in Augsburg. Das Biirogebdude SHERIDAN
TOWER ist mit der LEED-Platinum-Zerti-
fizierung versehen, einem Nachweis fiir
umweltfreundliches, ressourcenscho-
nendes und nachhaltiges Bauen. Auch fiir
den SHERIDAN Campus wird die hochste
LEED-Zertifizierung angestrebt. PP

ECO OFFICE GmbH & Co. KG
PrélistralBe 24, 86157 Augsburg
+498216509 1376
mail@eco-office.de
eco-office.de
sheridan-campus.net

ECO RESIDENTIAL GMBH & CO. KG

P» Die von Inhaber Stephan Deurer
gefiihrte ECO RESIDENTIAL GmbH &

Co. KG mochte neue Wege gehen und
Wohnkonzepte entwickeln, die sich am
Menschen orientieren. Digitalisierung,
Urbanisierung sowie inshesondere der
demografische Wandel und der Klima-
wandel erfordern ein Umdenken bei der
Entwicklung bereits bestehender Flachen
in Stadten. Gemeinsam mit Eigentii-
mern, Kommunen und Projektbeteiligten
werden moderne Konzepte realisiert, die
am Ende allen einen Mehrwert bieten.
Die aktuellen Highlight-Projekte sind die

Projektentwicklung ,Parkresidenz Stadt-
bergen” sowie die Quartiersentwicklung
Eger Viertel des ehemaligen Brauereige-
lindes in der Nordlinger Innenstadt. PP

ECO RESIDENTIAL GmbH & Co. KG
ProllstralRe 24, 86157 Augsburg
+4982165091376
mail@eco-residential.de
eco-residential.de
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Bild: Sonja Schdn

ML
Hochschule
Augsburg University of

Applied Sciences

Institut fur Bau
und Immobilie

A3/Fotograf Stefan Mayr

KLAUS

WOHNBAU

MACHER & SPONSOREN

HOCHSCHULE AUGSBURG

P» Das weiterbildende berufsbegleiten-
de Masterstudium Projektmanagement
(Bau und Immobilie / Fassade / Ausbau /
Holzbau) richtet sich an Ingenieurlnnen
aus Architektur, Bauingenieurwesen
und verwandten Disziplinen, die Pro-
jektleitungs- und Fiihrungsaufgaben als
Selbststdndige oder Angestellte haben
oder sich dafiir qualifizieren mochten.

Es wendet sich an Personen, die fiir ihre
Téatigkeit vertieftes Managementwissen,
eine klare Vorstellung des gesamten
Lebenszyklus von Immobilien sowie ver-
tiefte rechtliche und unternehmerische
Kenntnisse bendtigen.

KLAUS WOHNBAU GMBH

PP KLAUS Wohnbau ist einer der
renommiertesten Projektentwickler und
Bautrdger Siiddeutschlands. 40 Mitarbei-
ter entwickeln und realisieren zwischen
150 und 200 Wohneinheiten jahrlich fiir
Eigennutzer, Kapitalanleger sowie private
und institutionelle Investoren — und dies
bereits in der dritten Generation. Der
groBen Verantwortung, welche die Ent-
wicklung neuer Wohnungsbauquartiere
bedeutet, begegnet das Unternehmen mit
hohem Anspruch an Architektur, Innova-
tion und Nachhaltigkeit. Um diese Ziele
zu erreichen, nimmt KLAUS Wohnbau die
Dinge selbstin die Hand. Von der Grund-
stiicksakquisition {iber die Planung und
Realisierung bis hin zur Vermarktung ihrer

Aus den vier Vertiefungsmodulen Bau
und Immobilie, Fassade, Ausbau oder

Holzbau wird ein individueller Schwer-
punkt ausgewadhlt.

Das Studium startet jeweils zum Winter-
semester. Bewerbungszeitraum ist vom
1. Januar bis zum 30. Juni. PP

Hochschule Augsburg

Institut fiir Bau und Immobilie

An der Hochschule 1, 86161 Augsburg
+49 82155 86-36 03
ibi@hs-augshurg.de
hs-augsburg.de/ibi

Projekte liberzeugt das Knowhow und
Engagement ihrer Mitarbeiter. Derzeitige
Highlight-Projekte sind das Projekt
ANTON im Augsburger Antonsviertel,
KULT.QUARTIER in der Augsburger
Innenstadt, das Projekt ZUG5PITZ in
Augsburg-Hochzoll sowie ein Projekt im
Stadtjagerviertel. Dariiber hinaus sind
zwei weitere Projekte am Standort Miin-
chenin Planung. PP

KLAUS Wohnbau GmbH
SchwangaustraRe 29, 86163 Augsburg
+49 82126 17-160
vertrieb@klaus-wohnbau.de
klaus-wohnbau.de, anton-augsburg.de
kultquartier-augsburg.de

Langenmair + Walser Wohnbauprojekte GmbH &
Co. KG

I m LANGENMAIR + WALSER
WOHNBAUPROJEKTE

Reinhold Ratzer Fotografie

AUDA|»3

LANGENMAIR + WALSER WOHNBAUPROJEKTE

GMBH & CO. KG

PP Wir sind ein regional tétiges und hei-
matverbundenes Bautrdgerunternehmen
mit jahrzehntelanger Erfahrung am Bau und
Expertise am hiesigen Immobilienmarkt.

Wir bauen Hauser und schaffen dabei
Bleibendes. Im Bewusstsein dieser Ver-
antwortung liegt unser Fokus auf nach-
haltigen, hochwertigen und werthaltigen
Wohnbauprojekten.

Die Langenmair + Walser Wohnbau-
projekte GmbH & Co. KG ist ein Joint
Venture der Langenmair Komplettbau
GmbH und der WALSER Immobilien-
projekte GmbH. PP

LANGENMAIR + WALSER WOHNBAU-
PROJEKTE GMBH & CO. KG
Radegundisstralle 13,

86391 Stadtbergen-Leitershofen

+49 821 650 855 20
info@langenmair-walser.de
langenmair-walser.de

JOINT-VENTURE LEITWERK AG & AUDAX
PROJEKTENTWICKLUNG GMBH

PP Die LeitWerk AG iibernimmt als
Augsburgs groBtes Ingenieurbiiro fiir
Planung, Bau- und Projektmanagement
seit mehr als 20 Jahren die Abwicklung
deutschlandweiter Baustellen. Zu den
Geschéftsfeldern von LeitWerk zéhlen
Bauleitung und Bauiiberwachung, Pro-
jektsteuerung, Qualitats- und Konfliktma-
nagement, Planung und Generalplanung
sowie Bauconsulting und energetische
Sanierung. Durch die Griindung der
Projektentwicklungsfirma AUDAX GmbH
wurde vor einigen Jahren der Grundstein
fiir eine erfolgreiche Zusammenarbeit
gelegt. Es gelang die optimale Abdeckung
des gesamten Leistungsspektrums zur
Entstehung einer Immobilie. Die Erfah-

rung in der Entwicklung eigener und
fremder Objekte in Verbindung mit dem
Knowhow der Abwicklung stellt einen
signifikanten Vorteil dar. Gemeinsames
Highlight-Projekt der beiden Unterneh-
men ist das Joint-Venture Weitblick 1.7 im
Augsburg Innovationspark. PP

LeitWerk AG

Karl-Drais-StraBe 4e, 86159 Augsburg
+49 (0) 821 455563 21
info@leitwerk-ag.de | leitwerk-ag.de

AUDAX GmbH

Lena-Christ-StralRe 2, 82031 Griinwald
+49(0) 8921536591
info@audax-gmbh.eu | audax-gmbh.eu
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PETER ' AGNER

IMMOBILIEN AG

A3/Fotograf Stefan Mayr

Jahre
Stadtsparkasse
Augsburg

MACHER & SPONSOREN

PETER WAGNER IMMOBILIEN AG

P» Die Peter Wagner Immobilien AG
(PWI) versteht sich als Komplettanbieter:
Zusatzlich zur Vermittlung von Immaobili-
en an Mieter und Kéufer verwaltet PWI

im Kundenauftrag groRe Bestadnde an
Wohnungen und Gewerbeparks. Weiterhin
berdt PWI vermdgende Kunden ebenso
wie institutionelle Investoren bei der
Entwicklung einer Anlagestrategie und bei
der Zusammenstellung ihres Immobilien-
portfolios. Umfassende Leistungen in der
Projektenwicklung ergédnzen das Leis-
tungsportfolio. Die Finanzierungsberatung
vervollstandigt die 360-Grad-Ausrichtung
auf den Kunden. P>

Peter Wagner Immobilien AG
Biiro Augsburg

HochfeldstraBe 2, 86159 Augsburg
+4982124377-20
info@pw-immo.de

pw-immo.de

STADTSPARKASSE AUGSBURG

PP Die Stadtsparkasse Augsburg ist der
wichtigste Finanzdienstleister im Wirt-
schaftsraum Augsburg und Friedberg und
Marktfiihrer bei Privat- und Firmenkunden
mit einem Marktanteil von iiber 50 %. Mit
einer Bilanzsumme von {iber 7 Mrd. Euro
ist sie ein wichtiger Wirtschaftsfaktor

fiir die Region —und das bereits seit 200
Jahren. Als einer der grofRen Arbeitge-
berin und um Augsburg beschéftigt die
Stadtsparkasse rund 1.000 Mitarbeitende,
darunter 61 Auszubildende.

Die Geschéftspolitik ist auf die Férderung
und Weiterentwicklung der Region aus-
gerichtet. Zur Starkung und Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur leistet die Stadt-

sparkasse als grofte ortliche Kreditgebe-
rin einen wichtigen Beitrag. In der Unter-
nehmensphilosophie ist die Ubernahme
von gesellschaftlicher Verantwortung fest
verankert. Die Stadtsparkasse fiihlt sich
dem offentlichen Auftrag verpflichtet und
tragt mit vielféltigen Spenden und Spon-
soringengagements in Kultur, Bildung,
Sport und den sozialen Bereichen fiir das
Gemeinwohl Sorge. PP

Stadtsparkasse Augsburg
Halderstralle 1-5, 86150 Augsburg
+49 82132 55-0

mail@sska.de

sska.de
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Parkhaus mit begriinter Fassade

Visualisierung Gebédude G
Bilder: TONI IMMOBILIEN Dr. Krafft KG

*@ TONIPark

TONI IMMOBILIEN DR. KRAFFT KG

PP Die TONI IMMOBILIEN Dr. Krafft KG
wurde 1993 in Miinchen von Dr. Hartmut
Krafft und Andreas Lesser gegriindet.
Spezialisiert auf Gewerbestandorte, kauft
und entwickelt sie seitdem vor allem in
Siidbayern Grundstiicke fiir den eigenen
Bestand.

Derzeitige Highlight-Projekte sind der TONI
Park in Augsburg, der Campus Neuried in
Miinchen und das Wohnquartier Kénigs-
brunn. In Augsburg besitzt die TONI KG
rund 13 ha zwischen Universitatsviertel
und Innenstadt. Der TONI Park gilt als
aktuelles Flaggschiff des Unternehmens
und bietet auf einem attraktiven, griinen
IT-Campus Gewerbe- und Biiroflachen mit
hochwertiger Ausstattung, Heizung und
Kiihlung iiber Energieboden, Highspeed-
Internet, Glasfaserdirektanbindung bis

10 Gbit/s, flichendeckendes WLAN im
gesamten AuBenbereich und eine parkdhn-
liche Umgebung.

Neben den Bestandsgebduden im TONI
Park, mit Mietern wie Rehazentrum
Medaktiv, Bauhaus, Bukowina Institut,
Erhardt + Leimer, Bowe System und Welt-
bild, werden derzeit ca. 50.000 m2innerhalb
von sechs Neubauten mit Tiefgaragen und
einem gemeinsamen Parkhaus entwickelt.
Gebdude A wurde bereits im Oktober 2020
von Infineon und Fujitsu bezogen. Die
Fertigstellung des Geb&udes B/C mit ins-

TONI IMMOBILIEN Dr. Krafft KG

Rondell Neuwittelsbach 9, 80639 Miinchen
+49892166880
Andreas.Lesser@TONI-KG.de
TONI-KG.de

gesamt 20.000 m2 neuer Biiroflache istim
Friihjahr 2022 geplant. Mit IGEL Technology
hat sich ein weiterer Weltkonzern aus der
IT-Branche fiir den TONI Park entschieden.

Besonderen Fokus legt die TONI KG auf
Nachhaltigkeit und Naturschutz: Die
hiigelartig realisierte Dachbegriinung mit
besonders dicker Substratschicht bedeu-
tete zwar eine statische Herausforderung,
ermdglicht aber auch die Ansiedlung einer
breiteren Artenvielfalt. In der parkahnli-
chen Umgebung wurden grolRe heimische
Baume gepflanzt und naturnahe Rabatten
angelegt. Durch Geothermie wird Grund-
wasser fiir die Heizung und Kiihlung ge-
nutzt, Wérmepumpen ermdglichen niedrige
Energiekosten. Fiir die Bemiihungen im
Bereich Nachhaltigkeit und Naturschutz
erhielt der TONI Park eine Zertifizierung
durch die Deutsche Gesellschaft fiir Nach-
haltiges Bauen. PP

87



88

Thomas Wunderer und Stephanie Zenner.
Bild: VR Bank Augsburg-Ostallgéu eG

VR Bank
== == Augsburg-Ostallgdu eG

il

Bo,

A3/Fotograf Stefan Mayr

lwagner

www.wagner-living.de
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VR BANK AUGSBURG-OSTALLGAU EG

PP Der Kauf von Immobilien, egal ob zur
Selbstnutzung oder zur Kapitalanlage, liegt
voll im Trend. Wir — das Immobilienteam der
VR Bank Augsburg-Ostallgdu eG — stehen
Ihnen als professioneller Ansprechpartner
mit Rat und Tat zur Seite. Wir begleiten Sie
im gesamten An- und Verkaufsprozess, egal
ob es ein Ein- oder Mehrfamilienhaus, eine
einzelne Wohnung oder ein Grundstiick ist.
Im Verkaufsfall unterstiitzen wir Sie auf
Waunsch von der wirtschaftlichen Bewer-
tung der Immobilie {iber die Erstellung eines
ansprechenden Exposés mit aussagekraf-
tigen Objektfotos sowie einer innovativen
360°-Ansicht, die Durchfiihrung der Besich-
tigungstermine bis hin zur Organisation und
Begleitung des Beurkundungstermins beim

Notar sowie der abschlieBenden Ubergabe
der Immobilie. Durch die enge Zusam-
menarbeit mit den Kollegen der Finanzie-
rungsabteilung kdnnen wir [hnen nicht nur
maRgeschneiderte Finanzierungskonzepte
anbieten, sondern kiimmern uns auch um
die Beriicksichtigung mdglicher Férdermit-
tel und Zuschussmaglichkeiten.

Lassen Sie uns ein Teil Ihres Immobilien-
projektes sein und dieses gemeinsam
verwirklichen. P>

VR Bank Augsburg-0stallgiau eG
SchieBgrabenstr. 10, 86150 Augsburg
+498215040-9161
immobilien@vrbank-a-oal.de
vrbank-a-oal.de

WAGNER — EINE MARKE DER TOPSTAR GMBH

PP Topstar ist einer der innovativsten
und groBten Hersteller von Sitzmobeln in
Deutschland. Bekannt ist das Unterneh-
men mit den Marken Topstar und Wagner.
Rund 450 Mitarbeiter produzieren am
Standort Langenneufnach bei Augsburg
jéhrlich ca. 1,5 Mio. Sitzmobel und erwirt-
schaften ca. 100 Mio. Euro Jahresumsatz.
Beliefert werden weltweit iber 60 Lander.

Die Marke Topstar ist im mittleren bis
gehobenen Preissegment in vielen Han-
delsbereichen und im Projektgeschaft
tatig. Die Marke Wagner bedient Premi-

umkunden bis hin zur kompletten Raumge-
staltung im Biiro, in der Gastronomie, Ho-
tellerie und im privaten und déffentlichen
Raum. Partner sind hier der Fachhandel,
Architekten und Planer sowie Unterneh-
men und offentliche Institutionen. PP

WAGNER - Eine Marke
der TOPSTAR GmbH
Augsburger Stral3e 29,
86863 Langenneufnach
+49 8239 789-166
info@wagner-living.de
wagner-living.de

A3/Fotograf Stefan Mayr

TECHNOLOGY

INMOVATION

DEVELOP

FUTURE

WALTER BETEILIGUNGEN UND IMMOBILIEN AG

P» Die WALTER Beteiligungen und
Immobilien AG ist eine unternehmerisch
agierende Firmengruppe, die mittel- und
langfristig in Beteiligungen an wachs-
tumsstarken Unternehmen sowie in
Immobilienprojekte fiir den Eigenbestand
und Projektentwicklungen investiert. Die
Firmengruppe decktim Immobilienbereich
die gesamte Wertschopfungskette fiir
Neubau- und Bestandsprojekte ab. Im
Augsburg Innovationspark ist WALTER
Eigentiimer von 70.000 m2 Grundstiicksfla-
che mit einem Baurecht von ca. 135.000 m?
Geschossflache fiir Biiros und Forschungs-
einrichtungen. Auf einer ersten Teilflache
entsteht der Innovationsbogen, ein zu-
kunftsweisendes Biiroprojekt, nach einem

Entwurf des Stararchitekten Hadi Teherani.
Weiteres Highlight-Projekt ist der Techno-
logy Campus: Das 180.000 m2 umfassende
Areal des ehemaligen Fujitsu-Werksge-
landes ist mit hochwertigen Biiro- und
Hallenflachen bebaut und ermdglicht wei-
teres Nachverdichtungspotenzial auf den
Flachen der vorhandenen Pkw-Stellplatze.
Alle an eine Immobilie gestellten Anforde-
rungen von Technologie- und Industrieun-
ternehmen konnen abgedeckt werden. PP

WALTER Beteiligungen und Immobilien AG
Boheimstrale 8, 86153 Augsburg
+49821650510-0

whiag@walterag.de

walterag.de
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Sponsoren und Unterstiitzer des Immobilienmarktreports
Wirtschaftsraum Augsburg

asset’
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Die Immobilienberater
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Die Immobilienmarktberichte bzw. Grundstiicksmarktberichte
aller drei Gebietskorperschaften, der Stadt Augsburg, des Land-
kreises Augsburg und des Landkreises Aichach-Friedberg, kon-
nen direkt bei den verantwortlichen Stellen bezogen werden:

Gutachterausschuss Stadt Augsburg
+49 821 324-9363 und -9366, gutachterausschuss@augsburg.de

AUGSBURG \ I H_angelxr}(-i-eeggak .
INNOVATIONS ; ] MARTINI Gutachterausschuss Landkreis Augsburg
PARK

AWI ITREUHA(IN_l.Dh

Steuern - Wirtschaft - Recht

B

Bernh. Miiller KG Augsburg

;éé
Hochschule

Augsburg University of
Applied Sciences

IMOVIAL

PETER ' AGNER

IMMOBILIEN AG

Adh Rupert Hackl
Immoconsult GmbH

m VR Bank

= == Augsburg-Ostallgau eG

waLTER

Zur Datenerhebung

Die Datengrundlage fiir den sechsten
Immobilienmarktreport des Wirtschafts-

+49 821 3102-2883, mario.schueler@Ira-a.bayern.de

Gutachterausschuss Landkreis Aichach-Friedberg
+49 8251 92-313, gutachterausschuss@Ira-aic-fdb.de

Die immobilienfachliche Betreuung der
Arbeit der RES GmbH sowie des gesam-

KLAUS raums Augsburg lieferte eine Onlineum- ten Reports lag bei Michael Thiede von
" eco office v A frage der Regio Augsburg Wirtschaft der Real Estate Solutions GmbH.
= N SCHERER IMMOBILIEN GmbH bei regionalen Immobilienakteuren
WOHNBAU AUGSBURG im Jahr 2021. Seitens der RES GmbH wur- MARKTDATEN
den diese Daten aufbereitet, statistisch
ausgewertet und grafisch mit Microsoft asset bauen wohnen gmbh, Augsbhurg
_— Excel dargestellt. Ziel ist eine geméaR Innovationspark GmbH, Bernh. Miil-
dl =§= @7\ Stadt Augsburg der Datenlage méglichst differenzierte ler KG, Dierig Textilwerke GmbH, hc
KRAGLER \ Darstellung nach Lage und Ausstattung Grundstiicks GmbH & Co. Augshurg KG,

deuterinvest

o 8 Giiterverkehrszentrum
‘ ' Region Augsburg

IMMOBILIEN

I m LANGENMAIR + WALSER
WOHNBAUPROJEKTE

*P TONIPark

der Immobilien, der Spitzen- bzw. Durch-
schnittsmieten, der Verkaufspreise,
getrennt nach Gewerbeart (Biiro-,
Logistik- und Einzelhandelsimmobilien)
und Wohnimmobilien (privat, zur Miete),
fiir das Jahr 2021. Weiter wurden — so-
weit verflighar — historische Vergleichs-
werte riickblickend aus bereits verdof-
fentlichten Fachberichten integriert.

Marktherichte der Gutachterausschiisse
der Stadt Augsburg, der beiden Landkrei-
se Augsburg und Aichach-Friedberg und

KLAUS Wohnbau GmbH, Kreissparkasse
Augsburg, Landkreis Aichach-Fried-
berg, Landratsamt Aichach-Friedberg,
Martini GmbH & Co. KG, Stadt Aichach,
Stadtsparkasse Augshurg, Umwelt-
Technologisches Griinderzentrum
Augsburg GmbH, VR-Bank Handels- und
Gewerbebank eG, WALTER Property
Management GmbH.

WIR DANKEN ALLEN SPONSOREN, PARTNERN UND
DATENLIEFERANTEN FUR DIE UNTERSTUTZUNG.

weitere aktuelle Marktstudien wurden
einbezogen.
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°
- klimaneutral
E_ durch CO2-Ausgleich

Mit Bio-Farben, Oko-Strom und chemiereduziert, auf FSC-zertifi-
ziertem Papier aus forstwirtschaftlichem Waldanbau.

KE» Immobilien

p¥ Award

RAUM MIT MEHRWERT

A3 Immobilien Award:
nachhaltige ldeen fiir morgen

Die Auszeichnung fiir visionadre Projektentwicklungen
im deutschsprachigen Raum.

hurg Wirtschaft GmbH / Fotograf Stefan Mayr

Innovativ. Nachhaltig. Ressourceneffizient. Gesellschaftsrelevant. Zukunftsweisend.
Bewerben Sie sich einfach mit lhrer visionédren Projektentwicklung. Jetzt.

PP A3-immobilienaward.de
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